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CAPITULO 1. SOBRE EL METODO DE TRABAJO

El documento de informacion que a continuacidon se presenta no constituye un fin
en si mismo sino que pretende dar soporte a la planificacion urbanistica y territorial
del municipio ya que es ésta, en definitiva, el objeto Ultimo de la asistencia técnica
contratada por el Ayuntamiento. De acuerdo con el pliego de condiciones técnicas
que rige la elaboracidon de estos trabajos, la entrega que ahora se presenta se
corresponde en realidad con la sequnda fase de un total de cuatro’.

Siendo fieles a este planteamiento se ha evitado redactar un texto de caracter
enciclopédico sobre el municipio en donde pudieran tener cabida multitud de
realidades que, aunque quiza fueran interesantes en si mismas o desde la dptica de
otras areas de conocimiento, resultaran, sin embargo, poco o nada Utiles para el
logro de los objetivos inherentes a la disciplina urbanistica.

La informacion urbanistica se ha elaborado asi desde una perspectiva
eminentemente pragmatica que ha eludido de manera intencionada efectuar
cualquier tipo de consideracion sobre aspectos sin un claro trasfondo urbanistico o
territorial. No por ello la memoria informativa ha dejado de recoger los informes y
andlisis exigidos en el articulo 130 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
En dicho articulo, titulado “Documentacion de las Normas Urbanisticas Municipales”,
se enumeran los documentos que deben formar parte de las Normas Urbanisticas;
en la letra a) de dicho articulo se relacionan los documentos de informacion, analisis
y diagndstico necesarios para servir de soporte a las determinaciones de las
Normas. A saber:

- La memoria informativa, que debe describir las
caracteristicas, elementos y valores naturales, ambientales,
culturales, = demograficos,  socioecondmicos y de
infraestructuras del término municipal que sean relevantes
para las determinaciones de las Normas, asi como las
repercusiones de la legislacion, el planeamiento y las
actuaciones sectoriales, el grado de cumplimiento del
planeamiento anteriormente vigente y los instrumentos de
planeamiento de desarrollo asumidos por las Normas.

- Los planos de informacion, que deben contener la informacion
de caracter grafico sobre las caracteristicas, elementos,
valores y demas circunstancias sefaladas en el parrafo

La superacion satisfactoria de todas ellas debe conducir a la aprobacion definitiva, por
parte de la Comisidn Territorial de Urbanismo, de las Normas Urbanisticas Municipales. Las
fases en las que se organizan estos trabajos se relacionan a continuacion: Fase 0, Firma
del contrato; 13, Documentacion para la aprobacion inicial (esta entrega incluye la
informacion urbanistica que ahora se redacta y se acompana ademas de la cartografia a
escala 1/1.000 del nicleo urbano); 23, Documentacion para la aprobacion provisional; 32,
Texto refundido aprobado definitivamente.
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anterior, con claridad y escala suficientes para su correcta
interpretacion.

- El documento de analisis y diagndstico urbanistico y territorial,
elaborado a partir de la informacion descrita en los parrafos
anteriores, y que debe describir los problemas vy
oportunidades del término municipal, determinar sus
horizontes de evolucion tendencial y permitir la concrecién de
los objetivos y propuestas de ordenacion de las Normas.

Para organizar esta ingente cantidad de informacidon se ha preferido adoptar un
planteamiento diacrénico?, es decir, tomar cierta perspectiva histdrica con el objeto
de interpretar mejor la realidad municipal presente y de anticipar, de acuerdo con
las tendencias observadas, los acontecimientos venideros para poder asi planificar
en consecuencia. En este sentido, se ha considerado interesante plantear, a modo
de hilo argumental que hilvane la elaboracion de las Normas Urbanisticas
Municipales, dos posibles escenarios. Por un lado, un escenario tendencial, es decir,
aquél previsible de acuerdo con las pautas de evolucidon urbanistica y territorial
observadas en ausencia de planeamiento municipal; en funcidon de los resultados
esperados debe decidirse sobre la conveniencia o no de la redaccién de las Normas
y, en caso afirmativo, del caracter que éstas deben revestir de acuerdo con las
especificidades del municipio. Este planteamiento podria llegar a cuestionar incluso la
oportunidad de la redaccibn de las Normas Urbanisticas...>. Por otro, y
considerando que la tendencia evolutiva esperada ro fuera la deseada en todos los
aspectos, cabria plantear un escenario urbanisticamente regulado a nivel municipal y
en el que se actuara sobre las fallas detectadas para tratar de corregirlas.

En ambos escenarios se ha creido conveniente plantear los anaisis desde una
perspectiva amplia, es decir, no considerando Unicamente la realidad del pequefio
municipio rural sino, sobre todo, las relaciones que éste establece con el sistema
urbano en el que se integra y las consecuencias que de ellas se derivan®; relciones

2 A pesar de lo inusual de este tipo de enfoques en trabajos como el que nos ocupa, se ha
considerado interesante adoptarlo aqui con la intencién de dar un mejor cumplimiento a la
doble finalidad perseguida por el equipo redactor. Por un lado, la perspectiva diacronica
permite dar a la memoria informativa un caracter narrativo lineal que le otorga una mayor
funcién didactica; funciéon bastante deseable al tratarse de un documento de planeamiento
cuya aplicacién depende, en gran parte, del grado de implicacién y conocimiento que del
mismo tienen los vecinos del municipio. Por otro, el analisis de la evolucién de los modelos
urbanisticos y territoriales a lo largo del tiempo (cada uno con sus pros y sus contras)
permite adquirir los elementos de juicio necesarios para plantear propuestas coherentes
gue tengan en cuenta tanto los elementos heredados como las necesidades espaciales
surgidas en relacion con los sistemas econdmicos y sociales imperantes en la actualidad.

3 Ya veremos en un epigrafe posterior de esta memoria lo conveniente de la redaccion del
documento de planeamiento que ahora se plantea, tanto por las nuevas demandas y
transformaciones urbanisticas surgidas en el municipio en los Ultimos tiempos como por los
cambios recientes en la legislacion urbanistica (Ley y Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn).

* Este planteamiento parece sobradamente justificado dentro de un contexto en el que las
dinamicas urbanisticas y territoriales locales sdlo pueden interpretarse desde la globalidad.

-4-
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que, como veremos, vienen marcadas a menudo por un caracter fuertemente
dependiente.

La adopcidon de una perspectiva historica permite comprender mejor como han
llegado hasta nuestros dias muchos elementos y estructuras heredadas que
necesariamente deben de ser incorporadas a la propuesta de ordenacion.
Normalmente esta circunstancia obliga al planificador a abordar el tratamiento del
patrimonio heredado desde una doble dptica: como bienes de valor cultural,
historico, etnoldgico... merecedores de ser protegidos para evitar su desaparicion vy,
al tiempo, como elementos que, por su caracter disfuncional, muestran una notable
resistencia a ser integrados dentro de una ordenacidon urbana vy territorial del
municipio planteada como formula para racionalizar el espacio de acuerdo con las
exigencias socioecondmicas actuales.

De acuerdo con todo lo anterior, y tratando de realizar un esfuerzo de sintesis, se
propone la siguiente organizacion de contenidos a modo de esquema de trabajo:

- Organizacion del espacio bajo los sistemas de explotacion
tradicionales.

- Crisis econdmica y social contemporaneas en el medio rural:
La progresiva inadaptacidn de los modelos espaciales
heredados.

- Consolidacion de la dependencia rural dentro de los sistemas
urbanos: Consecuencias urbanisticas y territoriales.

A los tres grandes blogues en los que se estructura la memoria informativa, y que
permiten realizar un seguimiento de los aspectos mas trascendentes en la
trayectoria evolutiva del municipio, se suma un cuarto, con rango de documento
independiente, al que hemos denominado “documento de analisis y diagndstico
urbanistico y territorial”. En él se sintetizan todas aquellas cuestiones ya tratadas de
una u otra forma a lo largo de la memoria informativa pero que, por su gran
relevanca desde el punto de vista de la planificaciéon, han merecido una
consideracion especifica dentro de un documento que pretende sentar las bases
para la elaboracion del primer borrador de lo que habran de ser las Normas
Urbanisticas Municipales. En el diagndstico se recogen tanto los factores de caracter
negativo, aquellos para los que el planeamiento debe proponer medidas para su
correccidn (areas urbanas degradadas, impactos ambientales sobre el suelo rustico,
etc.), como aquellos otros que pueden ser considerados potenciales de desarrollo
(patrimonio ambiental y cultural, rentas de situacion...); en este Ultimo caso el
planeamiento tiene que fijar, dentro de su ambito competencial, las medidas
convenientes para su puesta en valor.
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Organizacién del espacio bajo los sistemas de
explotacién tradicionales

En este primer bloque de la memoria informativa se describen y analizan los
elementos definitorios de una organizacion urbana y territorial que se mantuvo al
servicio de un sistema socioecondmico que en la actualidad se encuentra
completamente superado. No se ha considerado necesario remontar
excesivamente en el tiempo el analisis histdrico contenido en este bloque vy, salvo
en casos excepcionales debidamente justificados, la retrospectiva se centra
fundamentalmente en la primera mitad del pasado siglo.

Dentro de este apartado se dedican algunas lineas a dar cuenta del contexto
histérico que dio origen al actual nicleo urbano municipal, Navarredonda de la
Rinconada, y de como todavia se conservan restos de otros asentamientos dentro
de los vigentes limites del término; éstos dan testimonio de la larga humanizacién de
la comarca y de su atractivo para los pobladores de tiempos histdricos (y aun
prehistdricos). En realidad, el término municipal monta sobre dos comarcas de
caracteristicas sensiblemente diferenciadas en lo que a las variables del medio fisico
se refiere. La disparidad entre ambas, Campo Charro al norte y Quilamas al sur, ha
influido notablemente en la organizacién que del territorio han hecho los distintos
pobladores e, incluso, en la propia ubicacién fisica de sus asentamientos. Por estas
razones se ha reservado un lugar importante dentro del primer blogque de la
memoria informativa para la descripcion del medio natural que caracteriza al
municipio. Este estudio se ha enfocado desde una perspectiva esencialmente
determinista, es decir, considerando los distintos factores ambientales como
elementos de resistencia en el proceso de progresiva humanizacion. Creemos que
este planteamiento cobra significado dentro de un contexto histdrico en el que, la
precariedad de los medios técnicos, condicionaba de manera decisiva el desarrollo
de las distintas actividades econdmicas que, por lo demas, se identificaban casi de
manera exclusiva con las agrarias.
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CAPITULO 2. EL MEDIO FiSICO COMO FACTOR
DETERMINANTE EN LA ORGANIZACION ESPACIAL

Desde un punto de vista ambiental, el término de Navarredonda de la Rinconada se
encuentra a caballo de los paisajes serranos de Quilamas y de las penillanuras del
Campo Charro. Estamos ante un espacio de transicion donde el robledal de la sierra
va dejando paso, hacia el norte y de manera paulatina, a los esquilmos ligados a la
dehesa. Las tierras de labor sdélo se encuentran representadas en el extremo
septentrional del término, a veces subordinadas al mantenimiento de los pastizales
de aprovechamiento ganadero. La pobreza edafica generalizada ha hecho que,
tradicionalmente, los sistemas de cultivo incorporaran largos periodos de reposo; de
hecho, muy a menudo, las esporadicas labores de arada tenian -y aun hoy tienen-
como objetivo primordial el impedir el avance del matorral y el mantenimiento de los
pastos y no tanto la obtencién de cosechas de cereal.

Se trata, por tanto, de un paisaje significativamente humanizado donde Ia
explotacion agraria ha dejado una huella indeleble que se ha ido reforzando hasta
épocas muy recientes. Hay que hacer notar, no obstante, que tanto la dehesa
como, sobre todo, el robledal de la sierra, mantienen ciertos rasgos seminaturales y
de calidad ambiental que atenldan la impresiéon de un espacio fuertemente
trasformado.

Con toda seguridad, la conservacion de este importante patrimonio natural guarda
relacion con el relativo alejamiento de Navarredonda respecto de las principales
encrucijadas histdricas y de las rutas comerciales y ganaderas, asi como con la
presencia de un relieve bastante accidentado hacia el sur que dificultd
histdricamente su explotacion e integraciéon econémica®. A todo ello se suma la
existencia de un complejo ecoldgico poco o nada favorable para su
aprovechamiento agrario intensivo. Debidé ser asi como la explotacién de los
recursos naturales comarcales y, en concreto, de la vegetacion originaria o climacica
de la zona, no fue particularmente temprana ni intensa.

En el término de Navarredonda aldn se conservan, aunque adehesadas, algunas
formaciones de encinar, y solo el norte agricola, ademas del ruedo mas inmediato al
asentamiento, formado por pequefias parcelas frecuentemente cercadas con
muretes de piedra mampuesta, han sido desprovistos casi por completo de
vegetacion arbdrea y consagrados en su totalidad a la produccién de pasto o
cereal. Al sur y este, en la Sierra de Quilamas, la impronta forestal es aln mayor y
el robledal cobra aqui carta de naturaleza.

> Es bastante revelador, en este sentido, observar como el disefio de las principales
infraestructuras de transporte se realizd al margen de esta comarca salmantina, privando
asi de accesibilidad a los municipios que la integran. Y es que, a menudo, los trazados de
las carreteras actuales que siguen, frecuentemente, antiguos caminos vecinales y rutas
historicas, se encuentran alejados de los ambitos mas montafiosos y se disponen de
manera tangencial a las estructuras de relieve ante la dificultad técnica de atravesarlas.
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El territorio que actualmente se encuentra bajo la jurisdiccion del Ayuntamiento de
Navarredonda de la Rinconada se caracteriza, pues, por presentar rasgos
contrastados entre sus ambitos septentrional y meridional; mientras que hacia el
norte y oeste el territorio municipal participa de los rasgos naturales caracteristicos
de la unidad ambiental que denominaremos Campo Charro, en las direcciones
opuestas (sur y este) las variables ambientales son las propias de otra unidad a la
gue nos referiremos como Sierra de Quilamas.

El Campo Charro es, probablemente, la comarca salmantina mas caracteristica.
Pocos paisajes resultan tan evocadores de esta provincia castellano y leonesa como
las penillanuras cuajadas de dehesas que se extienden por su sector centro
oriental. Se trata de una unidad que litolégicamente se define por el predominio de
materiales de edad cambrica y, en este sentido, la presencia del denominado
complejo esquisto-grauvaquico resulta especialmente definitoria. Desde el punto de
vista topografico, este espacio constituye una inmensa llanura imperfecta,
levemente incidida por los valles de los numerosos cauces que lo avenan. En fin, la
somera caracterizacion se completa al senalar que el sustrato geoldgico ha dado
lugar a suelos de caracter arenoso y pH acido, de escasa aptitud agrondmica, que
tradicionalmente fueron consagrados de modo primordial a los esquilmos ganaderos
y, de manera complementaria, a su aprovechamiento forestal y agricola; son las
explotaciones de pasto, labor y monte: las dehesas.

En el término de Navarredonda el Campo Charro alcanza su limite meridional y entra
en contacto con la Sierra de Quilamas. Esta situacion marginal hace que la comarca
descrita en el parrafo anterior no retna todas las caracteristicas arquetipicas en el
municipio que nos ocupa. Y ello debido a que la inmediatez de la sierra complica
notablemente el relieve en sus estribaciones. Asi, al sur, justo al pie de los relieves
serranos mas enérgicos, y también al este y oeste del término, lo accidentado del
terreno sugiere un ambiente montuoso antes que el caracteristico de las
penillanuras. Sélo en el centro, donde se asienta el nicleo urbano de poblacion, y
hacia el norte, las curvas de nivel se distancian y surgen parajes de cierta
horizontalidad. Pero, diferencias topograficas al margen y exceptuando el ruedo de
parcelas mas inmediato al poblado y algunos ambitos septentrionales (desprovistos
casi por completo de vegetacion arbdrea), todos estos espacios tienen en comun la
presencia de formaciones adehesadas en sus mas diversas variantes: en algunas
ocasiones, las menos y especialmente al norte, la cobertura arbdrea se enrarece y
alterna con pastizales y tierras de labor; en otras, los pies de encina aparecen
igualmente dispersos pero, en este caso, se levantan sobre un sustrato
subarbustivo o arbustivo de densidad variable; en fin, a veces las copas se
disponen muy proximas entre si, en rodales apretados que alternan con otras areas
mas despejadas.

La Sierra de Quilamas, la segunda gran unidad ambiental diferenciada en el término
de Navarredonda, tiene un caracter eminentemente montafioso y se define por sus
pendientes enérgicas y por su altitud comparativamente mas elevada®. Esta

® Dentro del limite municipal se superan, hacia el sur, los 1.300 y aun los 1.400 metros:
justo en el extremo suroriental del término el Pico Cervero alcanza los 1.465 metros; en el
confin suroccidental, el Pico de la Cueva llega hasta los 1.455 metros. Debe tenerse en
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formacion se arma fundamentalmente sobre areniscas, cuarcitas, conglomerados,
pizarras y calizas, rocas todas de comportamiento coherente ante la erosidn’. Hay
que hacer notar que el empuje tectonico causante del levantamiento de esta mole
implicd en su base a otros materiales pizarrosos y limolitas, muy comunes en el
resto del término. Es aqui donde el relieve empieza a cobrar energia, de manera
contenida al principio, para alcanzar después su cénit coincidiendo con el
afloramiento de las rocas de mayor dureza, especialmente de las cuarcitas (sobre
este tipo de materiales se arman, por ejemplo, los relieves culminantes del Pico
Cervero). Todas las rocas aflorantes en el término son de edad cambrica y
ordovicica (Ver imagen).

Estas duras condiciones
favorecieron el mantenimiento
de importantes masas de roble
(Quercus pyrenaica)  que
actualmente permiten enlazar
los montes de la Sierra de
Francia con las dehesas del
Campo Charro. En las zonas
mas bajas y soleadas de la
Sierra de Quilamas habitan
taxones tipicamente
mediterraneos como la encina
(Quercus ilex), el alcornoque
(Quercus suber) o el madrofio
(Arbutus unedo). A menudo,
todos estos mezclan en las formaciones predominantes de roble melojo. En algunos
enclaves umbrios pueden llegar a aparecer castanos (Castanea sativa) y acebos
(Ilex aquifolium) entre el robledal.

En sintesis, y considerando todo lo anterior, parece claro que la vocacion tradicional
de ambas unidades es de caracter eminentemente extensivo, si bien puede
establecerse cierta gradacion. Asi, mientras que el tercio meridional del término se
consagra histéricamente a su aprovechamiento forestal y secundariamente al
ganadero (con puntuales actividades mineras relacionadas con la extraccion de roca
caliza), en el centro y norte del territorio municipal, de condiciones topograficas
mucho mas favorables y con enclaves de calidad edafica aceptable, se produce la
relacidn inversa y los pastizales cobran mayor importancia superficial, intercaldndose
en ellos algunos pagos de labor.

cuenta que la altitud media en el resto del territorio de Navarredonda, fuera ya de los
ambitos propiamente serranos, es igualmente elevada y oscila entre los 975 y los 1.050
metros.

’ La aparicién afloramiento de estos materiales coincide precisamente con los escarpes mas
asperos y los relieves culminantes.
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CAPITULO 3. EL PAPEL RECTOR DEL ASENTAMIENTO
URBANO SOBRE EL TERRITORIO

Es curioso observar como los criterios de ubicacién de los asentamientos urbanos
que han llegado hasta nuestros dias ya estaban vigentes, en buena medida, en
épocas muy lejanas. Es revelador en este sentido comprobar, de acuerdo con la
informacién facilitada por el Servicio Territorial de Cultura de Salamanca, como el
Unico lugar de habitacion histdrico de cuya existencia se tiene constancia se situa
inmediatamente al E del actual poblado. De esta manera, el antiguo asentamiento
se beneficiaba, al igual que se beneficia hoy el pueblo de Navarredonda, del abrigo
y recursos de la Sierra y de la proximidad de las zonas mas llanas y cultivables del
norte.

En la siguiente tabla se recogen algunos de los datos mas relevantes de los dos
yacimientos arqueoldgicos inventariados en el término:

Nombre Localidad Atribucion cultural Tipologia Extension (ha)
La Rueda Navarredonda | Neolitico, Calcolitico, Bronce Antiguo Arte rupestre: aire libre 0,00
Los Casaritos | Navarredonda | Plenomedieval Cristiano Lugar de habitacién 0,51

La génesis historica de una poblacion es el factor principal que permite comprender
kb estructura del asentamiento e interpretar su arquitectura popular. En este
sentido, y siguiendo las trazas arqueoldgicas conocidas, se puede constatar la
ocupacion secular de la zona. No obstante, el momento en que se configura el
habitat rural que ain conocemos corresponde a la época de la repoblacion, durante
la Edad Media, en los siglos que van del X al XIII, aunque quiza, y tal como apunta
José Maria Cuadrado, esta comarca salmantina abrigara en su seno moradores
cristianos mucho antes de asegurada la reconquista de la tierra [...1°

La adopcién de un modelo de poblamiento concentrado es comun en buena parte
de la actual regidn castellano y leonesa. Este cumplia diversas funciones y entre
ellas era comin la defensiva’ pero, en cualquier caso, el sistema de poblamiento
adoptado no era sino una herramienta para el dominio y la puesta en produccion de
las tierras reconquistadas. Asi, el modelo basado en la creacion de multitud de
pequefios asentamientos garantizaba un razonable nivel de control con los medios
de transporte disponibles. Sélo cuando el terreno a controlar por una determinada
unidad administrativa alcanzaba una dimension considerable se hacian precisos
puntos de apoyo intermedios de rango menor.

8l epigrafe primero del capitulo siguiente contiene una breve resefia historica.

% No olvidemos que la inseguridad era la norma en periodos histdricos caracterizados por
constantes enfrentamientos entre musulmanes y cristianos y entre los distintos reinos de
estos Ultimos.
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En este contexto hay que entender la génesis y desarrollo del nicleo urbano de
Navarredonda de la Rinconada. Este, que ocupa una posicion aproximadamente
centro-septentrional dentro de los limites del territorio que actualmente conforma el
término, ha actuado como claro centro de gravedad y punto de referencia, en lo
que a organizacion del terrazgo y de la red de comunicacion local respecta, dentro
de los 13 km? sobre los que se extiende la administracion municipal. Asi por
ejemplo, aun puede observarse una caracteristica aureola de prados cercados y de
algin huerto en el entorno inmediato del asentamiento urbano que es caracteristica
de los municipios de la comarca. En estos ambitos se desarrollaban tradicionalmente
labores que exigian una considerable inversién en trabajo, tales como los cultivos
horticolas o las relacionadas con el mantenimiento del ganado; por esta razon
(economia de tiempo y esfuerzo) este tipo de espacios se localizaba proximos a las
poblaciones. Mas alla se extendian otros pagos abiertos, unas veces dedicados a
pastizales, otras cultivados, que finalmente acababan dejando paso a los montes y
dehesas en los que la especializacion ganadera o forestal se imponia por diversas
circunstancias, ya fuera por las especiales condiciones del medio (ambitos de suelo
raquitico y fuertes pendientes, sustratos rocosos, zonas inundables), ya por
razones de indole histoérica vinculadas a regimenes y a estructuras de la propiedad
singulares.

Parece claro pues, que, en este sistema de organizacion tradicional, primaba la
busqueda de la autosuficiencia (entiéndase diversificacién) y una zonificacion del
territorio sumamente racional que se basaba en reservar aquellos terrenos mas
préximos al asentamiento urbano para los esquilmos mas intensivos en mano de
obra y los mas alejados para aquellos otros de vocacion mas extensiva.

De la misma manera, aun hoy es observable en el término una red de caminos
tradicionales y sendas de caracter radial, convergentes en el nlcleo, y cuyo
proposito no era otro que el de permitir la puesta en explotacion de los terrenos del
municipio. Esta red posibilitaba ademas la conexién con las poblaciones limitrofes.

Las fotografias aéreas realizadas a mediados de la década de los cincuenta del
pasado siglo sobre todo el territorio nacional (el conocido como Vuelo Americano)
constituyen hoy una fuente de gran valor e ilustran a la perfeccion lo comentado
hasta aqui. El momento en el que fueron tomadas las fotos se identifica en todo el
medio rural castellano y leonés, en general, y en la comarca de Tamames, en
particular, con el periodo de maximo desarrollo de los sistemas de explotacion
tradicionales; un desarrollo que permitié alcanzar niveles poblacionales no superados
aun hoy en la practica totalidad de los pequefios y medianos municipios rurales de la
regién y movilizar los recursos enddgenos aprovechables en funcidon de los medios
técnicos y de la demanda existente.

La traslacién territorial de esta dinamica se refleja con claridad en cada uno de los
contactos visualizados. La organizacion del terrazgo atiende a criterios que
persiguen la optimizacién del trabajo invertido; éstos tienen, ademas, consecuencias
claras en lo que a estructura territorial y paisajistica se refiere. Asi, en las fotografias
en las que aparece el entorno inmediato de la poblacion se observa con claridad un
alto indice de trituracion del parcelario (con fincas que a menudo se sitian por
debajo de los 1.000 m? e incluso de los 500 m?) y cuyo uso normalmente es el de
prado cercado o huerta. Es aqui donde se concentra, con diferencia, el mayor

-11-



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NAVARREDONDA DE LA RINCONADA
MEMORIA INFORMATIVA

nimero de construcciones de todo el término municipal (se trata sobre todo de
casetas de aperos y otras construcciones agrarias auxiliares que, en cualquier caso,
son de dimensiones muy reducidas (tanto en planta como en altura) y se integran
perfectamente en el entorno).

A partir de esta primera aureola se suceden predios igualmente desarbolados de
vocacion esencialmente ganadera aunque no estan por completo ausentes las
tierras de labor. El parcelario se caracteriza aqui por su significativo grado de
trituracion aunque éste no alcanza los niveles sefialados para la corona de suelo
rustico inmediata al nicleo urbano. Las construcciones de uso agropecuario tienen
aqui un caracter anecdético y son dominantes las grandes extensiones de terreno
carentes por completo de cualquier tipo de edificacion.

En fin, los pagos periféricos del término son, como ya senalabamos mas arriba, los
ocupados por un monte mas o menos ahuecado.

Estamos pues ante un espacio fuertemente humanizado que, no obstante, permitia
aln una considerable presencia de habitats apropiados para la fauna y flora
autéctonas en los entornos de unos arroyos todavia no intervenidos y en la
vegetacion (sobre todo arbustiva) presente en los numerosos linderos de las
parcelas®.

La somera descripcién realizada da idea de cual era el manejo territorial
caracteristico de los sistemas socioecondmicos tradicionales en el momento en que
éstos tocaron techo en lo que a capacidad de retencidon de poblacion e
intensificacion de los aprovechamientos (con los medios técnicos disponibles) se
refiere. A partir de aqui el sistema entraria en crisis tal y como se comentara en el
siguiente bloque de esta memoria informativa.

1% Todo parece indicar que el proyecto de concentracion que en los proximos afios se
ejecutard en el municipio, al regularizar la estructura parcelaria, reducird a su minima
expresion este tipo de manifestaciones naturales que aun se conservan en los limites
existentes entre los predios rusticos. El dragado y canalizacion que, con seguridad, se
llevard a cabo en algunos de los cauces incidird igualmente de manera negativa sobre la
biodiversidad.
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CAPITULO 4. LOS ASENTAMIENTOS URBANOS COMO
REFLEJO DE LA ORGANIZACION SOCIOECONOMICA
TRADICIONAL

4.1. Breveresefa histérica

Aungue no existen datos concretos sobre le origen y recorrido histdrico de
Navarredonda de la Rinconada, es posible esbozar sus origenes y desarrollo a
través de la historia de los pueblos cercanos y de su comarca:

Tanto en el pueblo de Navarredonda (el hallazgo del yacimiento arqueoldgico de LA
rueda, con pinturas rupestres), como la existencia de algin dolmen datado en el
afo 6.000 a. C. en la cercana Hondura o la certeza de asentamientos desde el
paleolitico inferior en Tamames, hablan de la presencia humana prehistdrica en la
zona.

Antes de la dominacién romana, ocuparon el territorio los llamados Vetones, cuyos
asentamientos en forma de castros han dejado constancia en el Pico Cervero o en
Sequeros.

La conquista romana se produce en torno el afo 80 a.C., prolongandose hasta el s.
V d. C. e integrandose toda la provincia de Salamanca en la region de La Lusitania.
De esta época son testigos los restos de Los Santos, la zona de extraccién de oro
de Los Cavenes, de El Cabaco o la calzada romana.

A partir del s. V el area es ocupada por vandalos y suevos y, posteriormente por
los visigodos en la regién denominada Campos Gérticos hasta que en el afo 711 los
arabes invaden la peninsula, iniciandose una etapa de constantes batallas entre los
cristianos- visigodos y los musulmanes, entre ellas la mas conocida en la zona es la
llamada batalla de Segoyuela de los Cornejos, cercana a Navarredonda, en la que el
caudillo Muza derrota al ejército cristiano del Ultimo rey visigodo: Don Rodrigo. Es en
esta época cuando surgen las leyendas mas conocidas de la zona, la leyenda de la
Cava o de la reina mora Quilama. La resistencia de los moradores de estas tierras a
la invasién arabe se refleja en la reconstruccién de los antiguos castros, como
elementos defensivos. Los rigores de esta tierra no permitieron un asentamiento
continuado de los sarracenos y aunque si existen noticias de algunos poblados
musulmanes, la crudeza del clima junto a las constantes escaramuzas convirtieron
la zona en una “tierra de nadie” hasta el s. X.

Es en este siglo cuando comienzan a consolidarse los primeros asentamientos a
partir de poblacion ndmada, aunque estos primeros nucleos estables carecen de
organizacion administrativa.

La repoblacion asociada a la Reconquista comienza en la época de Alfonso VI (s. XI
y XII), bajo las drdenes del Conde Raimundo de Borgofia, con repoblaciones de
gente venida de Francia, Navarra, Castilla y Ledn. Dichas repoblaciones quedan
afianzadas en el reinado e Alfonso IX.
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A partir de entonces se produce una convivencia pacifica de los aistianos con
moriscos Y judios que establecen sus alahamas y juderias en barrios hasta el s. XV.

La ocupacion econdmica de las gentes de la Comarca durante la Edad Media se
basaba en una agricultura precaria, la ganaderia y la caza, complementada por el
aprovechamiento de los molinos, de los que quedan algunas ruinas en
Navarredonda y la produccidon de cal morena en pequefios hornos, cuya presencia
ya queda atestiguada en el s. XVII y de los que quedan algunos en Navarredonda
de la Rinconada ( no en vano se conoce popularmente a los habitantes de este
pueblo como caleros)

La Guerra de la Independencia contra los franceses, hizo de la comarca escenario
de diversas batallas entre los afios 1808 y 1809, cuyas consecuencias se sintieron
en los saqueos a varios pueblos por parte de las tropas francesas en 1811.

Entre las primeras noticias escritas que se han divulgado sobre Navarredonda de la
rinconada, destaca el Diccionario Geografico- estadistico- histérico de Salamanca
(1845-1850), escrita por Pascual Madoz en el que se describe un pueblo de 400
casas, con ayuntamiento en mal estado donde se situaba una escuela para 24
nifos. Los numerosos manantiales nutren un arroyo de curso perenne cuyas aguas
se utilizaban para el riego de tierras y para un molino harinero. En sus inmediaciones
se produjo la batalla entre espafioles y franceses, conocida con el nombre de
Tamames. La economia se basaba en el cultivo de grano, lino y legumbres,
complementandose con la caza menor y mayor.

La economia asi descrita por Madoz, se mantiene hasta mediados del s. XX en que
la emigracion masiva a las grandes ciudades provoca una recesion demografica por
el desfase de las estructuras socioecondmicas tradicionales respecto a los
crecientes avances de la sociedad tecnoldgica e industrial. Hoy dia perdura una
economia de subsistencia asociada a los sectores de la poblacion mas envejecidos
mientras se observa cierta transformacion de los sectores econdmicos tradicionales
hacia los de servicios y construccion, dada la creciente demanda turistica y de
segunda residencia.

4.2. Estructuraurbana

La estructura urbana de Navarredonda de la Rinconada responde a los
condicionantes historicos y del medio fisico sobre el que se asienta asi como de la
forma de produccion y aprovechamiento del suelo y la relcidon con los municipios
circundantes. En ella confluyen las caracteristicas de una estructura prototipica dela
la transicién a la zona paleozoica de la meseta influenciada por la cercania de la
sierra de las Quilamas. EL resultado es un modelo de poblamiento concentrado en
su centro, a consecuencia de una génesis de caracter defensivo, que deja paso a
parcelas de mayor tamano en sus bordes alternando con espacios destinados al
cultivo o pastizales.

La disposicion general y la estructura interna del nicleo obedecen a dos pautas
significativas: por una lado la presencia de una vaguada por la que discurre el
arroyo de Navarredonda que configura dos sectores o barrios que aprovechan las
lineas de pendiente para la configuracién de sus manzanas en paralelo a éstas. Por
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otra parte, la estructura radial de caminos y sendas que atraviesan el término
municipal confluye en el asentamiento urbano, estructurando una serie de arterias
principales, mas nitidas en sus bordes y que se van desdibujando conforme nos
adentramos en la almendra central del nucleo. El tejido urbano interno asi dibujado
se presenta con un alto grado de cohesion, en el que el sistema de agrupacion
presenta parcelas de pequefio tamano, adosadas por sus medianeras y de forma
rectangular, estrechas, predominando el fondo sobre el frente y sin espacios
vacantes en su interior. Las manzanas resultantes son de tamafio y formas
irregulares, con tendencia a la forma rectangular y perimetro quebrado, dando lugar
a continuos ensanchamientos y estrechamientos e la trama que originan el perfil
quebrado y sinuosos de sus vias.

Clara influencia de los nucleos serranos cercanos al municipio es la aparicion de los
llamados callejos en algunas de sus manzanas, de forma que las parcelas no se
adosan a la adyacente si no que dejan un exiguo espacio destinado a la evacuacién
de aguas pluviales de los tejados y la prevencidn de posibles incendios.

R T L |I

Vista de uno de los callejos de evacuacién de aguas

La relacién con el entorno rural inmediato se manifiesta en la aparicién de parcelas
de mayor tamafio en sus bordes, algunas de ellas con la inclusion de corrales en su
interior y la presencia de prados y cortinos alternando con ellas en la configuracion
de las manzanas. Los bordes presentan un perfil quebrado, poco definido y &
trazado algo desdibujado, con una ocupacion parcelaria vinculada estrechamente al
aprovechamiento ganadero y agricola. Asi, la transicion del espacio edificado hacia el
espacio natural se produce de forma paulatina, si bien la delimitacién de su
contorno se manifiesta mas nitida que en las poblaciones vecinas de Escurial o La
Rinconada, en las que el borde construido llega a mimetizarse con el entrono rural
mas inmediato.
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En posicion tangente al asentamiento primitivo y aprovechando la zona de
pendiente mas favorable se configura la principal via de acceso del asentamiento,
que comunica éste con las poblaciones cercanas de Escurial de la Sierra y La
Rinconada de la Sierra. Esta supone un limite del crecimiento tradicional del nucleo
urbano, aunque en el presente actle como elemento canalizador de las mayores
demandas de suelo y construccién.

La plaza principal, y casi la Unica aparece en posicién cuasi de borde, con una forma
sensiblemente cuadrada en la que la disposicion de la iglesia (que sustituye a la
primitiva) cobra protagonismo. El perfil queda definido por las edificaciones de
arquitectura de evolucion en su mayor parte, con fachadas mas urbanas que
vuelcan al espacio exterior, ofreciendo cierta heterogeneidad en las lineas de sus
cornisas.

La ubicacién del asentamiento urbano de Navarredonda en las dos vertientes de
una vaguada y la posicion llena del interior del nticleo propicia distintas situaciones en
la apreciacién de visuales: en la zona este del pueblo las vistas resultan mas
escasas por la posicién topografica mas plana, el viario de trazado curvo vy
quebrado y la compacidad de las manzanas. En las partes mas altas del
asentamiento, a ambos lados de la vaguada la vistas son constantes sobre el lado
opuesto del caserio y sobre las montafas cercanas.

Panoramicas desde distintos puntos del asentamiento de Navarredonda de la
Rinconada

4.2.a. Los espacios libres

El espacio urbano queda definido por la interrelacion entre los ambitos edificados y
llenos, fraccionados por la parcelacion y los vacios dejados por éstos, que permiten
el intercambio cultural y econémico y las relaciones sociales de sus habitantes.

La determinacién del espacio libre de Navarredonda se conforma a través de sus
calles y las escasas plazas que existen en el nlcleo, como también por el entorno
rural circundante y los vacios que genera el arroyo a su paso por el nucleo
edificado.
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Se produce la alternancia de dos imagenes distintas en la configuracién y expresion
de las vias: Por una parte en la ladera oeste del arroyo y las zonas mas cercanas a
él, las calles presentan un aspecto configurado, con fachadas urbanas en parcelas
con escaso tamafio que vuelcan sus frentes a la via publica. Aparecen como
consecuencia de la urbanizacién en torno al espacio central de la plaza de la iglesia y
de los primitivos caminos rurales, colonizados por la edificacion y cuyas
ramificaciones dan lugar a calles estrechas, encajonadas y ondulantes. La
convivencia de fachadas urbanas con otras mudas por la superposicion de
edificaciones de caracter auxiliar resulta mas escasa en esta vertiente aunque
existen calles en las que las construcciones agropecuarias se adosan unas a otras,
definiendo vias silentes en las que los portones carreteros son la Unica imagen
ofrecida al exterior.

Vertiente oeste: fachadas urbanas Vertiente este: fachadas de portones

En la vertiente éste del asentamiento, la relacion con el entorno rural se manifiesta
mas clara con la presencia de manzanas completas de ocupacién agropecuaria, que
alternan con otras en las que las viviendas se combinan con las edificaciones
auxiliares en parcela Unica. El resultado es un viario de imagen heterogénea, menos
configurado que en su vertiente opuesta, en el que el didlogo urbano mantenido por
las viviendas que vuelcan sus frentes a la via se torna mudo por la inexistencia de
fachadas de las construcciones de establos y almacenes de grano, cuya Unica
relacion con el exterior son los grandes portones.

Singular resulta, como ya se ha comentado, la existencia de algunos callejos de
aguas, fruto de la influencia de nucleos serranos cercanos y la ubicacién topografica
del asentamiento.

La configuracion topografica del asentamiento aprovechando las dos elevaciones en
torno a la vaguada del arroyo de Navarredonda, determina la densificacion del
tejido urbano y parcelario y el trazado de gran parte de sus calles que se posicionan
adaptandose a las curvas de nivel. Conforman asi manzanas sensiblemente
paralelas unas a otras y de formas alargadas, principalmente en la ladera este y las
zonas de pendiente de b ladera oeste. Estas calles solo quedan interrumpidas por la
interseccion con los caminos o sendas estructurantes que se adentran en el nlcleo
edificado y pequehas y cortas calles de elevada pendiente que comunican una calle
a favor de pendiente con otra en el siguiente nivel.
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Navarredonda se caracteriza por la
practica inexistencia de plazas de
caracter relevante, quedando reducido
su numero a una: la plaza en la que se
ubica la iglesia, surgida en la
interseccion de varios caminos rurales y
en posicidon casi de borde con respecto
a la totalidad del nucleo edificado. Su
forma sensiblemente cuadrada
corresponde a una fase de evolucion
del ndcleo de Navarredonda, como asi
reflejan las construcciones que definen
su perimetro, con fachadas que se
alejan de una imagen de homogeneidad, tanto en la disposicién y relacion de sus
huecos como en el perfil de sus cornisas. Junto a éstas, el deficiente estado de su
pavimentacion (sin diferenciacion) y la escasez de mobiliario urbano, que se reduce
a la presencia de dos bancos y una papelera, no contribuyen a la significacion y
cualificacion de este espacio como ambito de descanso y esparcimiento de los
vecinos de Navarredonda.

En posicion tangencial a la carretera de acceso a Navarredonda surge un espacio
abierto en el que la ubicacién en edificacion exenta del Ayuntamiento organiza un
area abierta y vacia que se aproxima al concepto de plaza, mas por la focalizacion
de actividades generadas por el ayuntamiento que por la conformacién o
delimitacion de un espacio fisico tangible: la presencia de las cortinas de prados
cercanas Y la inexistencia de homogeneidad en las fachadas mas cercanas impiden
la formalizacion del espacio. Mas que plaza se puede hablar de interseccion de
caminos o sendas con uno de los accesos al pueblo, creando un esponjamiento en
la trama. Este caracter de interseccion desfavorece la posible cualificacion del
espacio, que se encuentra asfaltado para facilitar el transito rodado.

Junto a uno de los puentes que cruzan el arroyo, se origina una pequefa area de
descanso como punto de confluencia de las calles de los Peligros y del Moral. Se
trata de una pequefia zona estancial dotada de algun banco y cuyo tratamiento
adecuado en pavimentacion y elementos de mobiliario urbano, permitiria la creacion
de un apropiado ambito de desahogo de la abigarrada trama urbana.

El espacio anexo al edificio de las
escuelas es el Unico, dentro del
suelo urbano que recibe cierto
tratamiento que lo hace
adecuado como lugar de
esparcimiento y descanso: parte
de su superficie se encuentra
ajardinada, con algunos
ejemplares de arbolado.

Cabe hacer mencion, a pesar de
su lejania del suelo urbano de
Navarredonda a dos ambitos
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situados en la cercania de la carretera de acceso al asentamiento, en los que existe
formalizacién del espacio que los configura como areas de recreo y esparcimiento:
tanto en el espacio destinado a canchas de baloncesto como en el area recreativa
de la “charca grande” se han acondicionado zonas estanciales con bancos, y cierto
grado de ajardinamiento.

A excepcién de los ejemplos antes mencionados, el resto de las plazas se
conforman como meros ensanchamientos de la trama urbana, espacios
intersticiales entre manzanas irregulares, que crean ambitos de reducido tamano y
ambito vecinal, definidas Unicamente por d contorno de las edificaciones que las
rodean.

La ermita se ubica en una zona de prados, cercana al nucleo edificado, pero ya en
suelo rustico, con el campo santo asociado y un amplio espacio abierto que sirve
de antesala a la entrada de la ermita.

Los principales ejes de movilidad coinciden con los caminos rurales que estructuran
la trama, cuya nitidez en los bordes queda desfigurada por la trama abigarrada de
las zonas centrales del asentamiento. La conexion de los distintos puntos focales
resulta mas dara en la vertiente oeste de Navarredonda: los principales nodos,
ayuntamiento e iglesia quedan conectados por la calle de los Alamos cuya
continuacion en la calle de Santa Maria permite el acceso a la ermita. Ambas calles
constituyen el principal eje de movilidad rodada de Navarredonda, conformando una
travesia que en su parte sureste discurre tangencialmente al asentamiento
tradicional para introducirse dentro de la trama en la zona oeste.

El principal nexo de union entre las dos partes o barrios del asentamiento lo
constituyen las calles de la Cuesta y de los Peligros, desde las cuales parte la calle
del Moral que, de forma tangencial, permite acceder al punto focal mas
desvinculado de los ejes de movilidad: la escuela. Su posicion de borde, unida a las
caracteristicas del trazado viario dificultan la relacion con el resto del asentamiento y
Sus equipamientos.

4.3. Estructurade la propiedad. Analisis de las manzanas
y configuracion parcelaria

La estructura urbana de Navarredonda de la Rinconada dimana de los
condicionantes historicos del asentamiento en su medio fisico y de la economia y
aprovechamiento racional de los recursos naturales del municipio. La concentracion
del modelo obliga a una distribucion de manzanas y parcelas en las que el uso
residencial se entremezcla con el tradicional agropecuario. Este particular reparto
parcelario se ha mantenido sin apenas cambios hasta hoy, si bien las
transformaciones de las formas de habitar y producir de las Ultimas décadas estan
avocando al abandono y ruina sus construcciones por falta de adecuacion a las
nuevas estructuras socioecondmicas.

A través del muestreo realizado en las manzanas que se consideran mas
representativas es posible obtener algunos datos significativos sobre la estructura
de la propiedad urbana, tal y como se refleja en la tabla adjunta:
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD URBANA EN EL MUNICIPIO DE
NAVARREDONDA DE LA RINCONADA

Ubicacion Sup. Sup. Ocupacion [Edificabilidad|N° Trituracié [Sup. med.|Frente med.
manzana manzana |construida manzana (%) |(m%m? parcela |n parcela (m?)[parcela (m)
(m?) (m?) s (n°parc/ha)

Manzana n° 1 1214,14 1265,12 92,85 1,07 14 115 86,72 71
Manzana n° 2 1338,42 1622,04 98,85 1,31 15 112 89,23 6,35
Manzana n° 3 1220,02 1290,41 100 1,06 15 123 81,33 7.5
Manzana n° 4 467,31 761,26) 100 1,66 6, 128 77,88 9,45
Manzana n° 5 523,89 822,33 100 1,49 7 134 74,84 7,34
Manzana n° 6 571,31 758,77| 100 1,30) 10 175 57,13 6,44
Manzana n° 7 1248,1( 1241,61 88,23 1,03 17 136 73,42 7.6
Manzana n° 8 3375,95 4097,39 96,78 1,34 31 92 108,70 7,38
Manzana n° 9 858,84 1426,14 100 1,68 5 58 171,77 9,04
Manzana n° 10 1843,8( 2545,29 94,74 1,51 19 103 97,04 7,90
MEDIAS TOTALES 1266,18 1583,04 97,15 1,35 14 118 91,81 7,60

Sobre los datos asi obtenidos es posible extraer una serie de conclusiones. En
primer lugar destaca la heterogeneidad del tamafio de sus manzanas, consecuencia
l6gica de la adaptacion a los condicionantes topograficos del terreno sobre el que se
asienta. Junto a manzanas de gran envergadura y forma irregular aunque tendente
a la rectangularidad, se disponen otras de reducidas dimensiones y aspecto
irregular, que completan los espacios sobrantes. El dato medio obtenido (1266,18)
encubre situaciones de disparidad con valores de tamafos que oscilan entre los
500m2 vy los 3400m?2.

El alto grado de trituracidn parcelaria muestra el caracter urbano y denso del
asentamiento, con parcelas de escasa magnitud. Esta fragmentacion parcelaria se
manifiesta igualmente en la obligacién de disociar en distintas parcelas los usos
vivideros y auxiliares tradicionalmente unidos en la comarca, repercutiendo asi en la
edificabilidad, no excesivamente elevada (1,35). De esta forma y a pesar de la
carestia de suelo, no se encuentra la obligacién de un mayor desarrollo en altura de
la edificacion, quedando resueltas las necesidades de habitabilidad y produccion
siguiendo un crecimiento horizontal. Tan solo en viviendas evolucionadas e
influenciadas por los asentamientos serranos cercanos o en las sustituciones
posteriores del parque inmobiliario es posible presenciar un incremento de altura en
la edificacién y, como consecuencia por la ocupaciéon plena de las parcelas, de la
edificabilidad media.

La colmatacion del espacio parcelario queda plasmada en el alto indice de ocupacion
(97,15%), dato que habla de la disposicion de los distintos usos de la unidad
habitacional adosados unos a otros, sin permitir la existencia de espacios libres en
su interior dado el escaso suelo disponible para ello. El contacto con el medio natural
en los bordes del asentamiento se manifiesta en un mayor tamafo de las parcelas
que permiten la insercién de espacios libre en su interior y, por ende, una menor
ocupacion de la edificacion dentro de ella.
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La compacidad de la estructura urbana de Navarredonda, con su alto grado de
trituracion parcelaria y la escasa dimension de sus parcelas da lugar a un desarrollo
superior de éstas en fondo que en frentes, solo matizado por la disparidad formal
de los perimetros de las manzanas que permiten un mayor frente en sus parcelas
de esquina.

Como conclusion de los datos aqui expuestos se puede establecer que
Navarredonda, al establecerse en un area a caballo entre el campo charro y la
Sierra supone una conversion entre las tipologias tendentes al desarrollo horizontal y
gran consumo de suelo de las primeras y el desarrollo en altura y carestia de
espacio parcelario de las segundas, a las que mas se asemeja, facilitado por la
disposicion del nucleo en ladera.

4.4. Elementos de la arquitectura tradicional: tipos
edificatorios y sistemas constructivos

La particular configuracion del asentamiento de Navarredonda de la Rinconada en la
transicion de las estribaciones de la Sierra de Quilamas con la llanura adehesada de
Salamanca le confiere caracteristicas de ambas areas, si bien la cercania de la sierra
hace mas visibles las invariantes arquitectonicas y de trama urbana de los nucleos
serranos.

EL rico entorno ecoldgico sobre el que se ubica permite cierta variedad de
aprovechamiento de los recursos naturales disponibles, principalmente la actividad
ganadera, junto con el aprovechamiento forestal de la Sierra de Quilamas y el
cultivo hortofruticola de los prados y huertos en el entorno inmediato del
asentamiento.

El perfil exterior de Navarredonda queda claramente condicionado por su ubicacion
en las dos vertientes sobre el rio y la explotacion econdmica del municipio: Se trata
de un nucleo cuya topografia fuerza un modo de poblamiento concentrado de calles
asentadas adaptandose a las curvas de nivel que originan las laderas generando
un trazado denso y configurado en el interior que se va disolviendo y abriendo en
los bordes. Al mismo tiempo, las relaciones del espacio edificado con el entorno rural
y los municipios limitrofes se establecen a través de una malla de caminos y sendas
radiales que confluyen en el nlcko, atravesandolo en diversos puntos.

Los bordes de perimetro irregular y quebrado ofrecen una transicion brusca entre el
medio edificado y el medio natural, brusquedad que se ve suavizada por la
introduccion de algunos cortinos en el ambito urbano, especalmente en la zona sur
del asentamiento.

La posicion topografica de Navarredonda permite numerosas aperturas visuales en
los puntos mas altos del enclave, sobre los paisajes cercanos y sobre el resto del
pueblo, asi como también en el punto mas bajo, coincidiendo con el transcurso por
la zona sur del curso del rio, permitiendo panoramicas de la sucesién de
construcciones y tejados sobre las dos laderas. Es en el interior del ntcleo donde las
visuales se muestran escasas y parciales por el trazado quebrado y sinuoso de las
vias y la ocupacion total de sus manzanas.
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La topografia marca también la forma de ocupacion del suelo, cercana en su
configuracién a la de los ntcleos serranos: la ocupacién menor del suelo se traduce
en manzanas compactas e irregulares, cuyos perfiles se acomodan a las curvas de
nivel sobre las que se asientan dando lugar a formas alargadas. Como
consecuencia las edificaciones se disponen de forma densa, sin espacios interiores
destinados a corral o patio y unidas a las siguientes por sus medianeras,. Sus
parcelas ofrecen un alto grado de trituracion y formas cuasi rectangulares en las
que predomina el fondo sobre el frente. Unicamente rompe la compacidad de
manzanas y parcelas la presencia de pequefios fondos de saco de acceso a
viviendas o auxiliares agropecuarios o callejos de evacuacion de aguas pluviales y
extincién de incendios.

Las construcciones rurales aunan en el mismo espacio las funciones vivideras y
aquellas auxiliares destinadas a complementar una economia de indole familiar. Este
es el caso de Navarredonda en el que la mayor parte de las parcelas del nucleo se
componen de una vivienda principal a la que se adosan las dependencias
designadas a la estabulacién de ganado, almacén o pajar. La escasez del espacio
de parcela obliga en numerosas ocasiones a segregar estos usos, de manera que
es posible encontrar en el casco tradicional parcelas destinadas exclusivamente a
actividades agropecuarias, bien combinadas con otras vivideras o en manzanas
completas destinadas a tal uso. En los bordes del asentamiento, fundamentalmente
cuando la topografia resulta mas benévola, la unidad parcelaria se expande,
permitiendo incorporar espacios destinados a corrales, siempre en posicién trasera,
con la vivienda volcada a la calle y las construcciones auxiliares en laterales o fondo
de la parcela.

De organizacién primitiva, las construcciones mas antiguas solo presentan una
planta con un significativo desarrollo de las cubiertas que confiere una imagen de
clara integracion con el entorno natural. No obstante, la cercania de modelos de las
sierras vecinas y la escasez de espacio da lugar en muchos casos a un mayor
desarrollo en altura, con fachadas mas urbanas que relegan a la parte baja las
funciones auxiliares destinando la superior a vivienda. Es en estos Ultimos casos
cuando los espacios libres adquieren una mayor configuraciéon, mientras que en el
caso de edificaciones primitivas la escasa altura e inexistencia de fachadas no
permiten tal configuracion.

La necesidad de solucionar las funciones basicas de habitacién y produccién, asi
como también la determinacion de crear una comunidad, dan lugar a la prototipica
organizacion de esta arquitectura rural que se va transformando en el tiempo para
adaptarse a los nuevos requerimientos de sus inquilinos. La relacion con el entorno
se manifiesta en la utilizacion de sus recursos disponibles. Asi, el material
constitutivo fundamental es la pizarra, en muros de carga, tapias y cercado,
permitiendo una alta integracion con el territorio. Complementan a la pizarra, el uso
de madera y cal morena, procedente de las numerosas canteras tradicionales de la
comarca.

Las pérdidas demograficas de las Ultimas décadas propiciadas por el cambio
socioecondmico y el consiguiente proceso de abandono de las actividades
agropecuarias tradicionales han desatado una fase de transformacién o deterioro
de los tipos arquitectdnicos tradicionales de Navarredonda que ha desembocado en
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la ruina o la sustitucion o metamorfosis hacia tipos edificatorios que no respetan los
parametros de la arquitectura vernacula de la zona en detrimento de la imagen del
conjunto urbano y su entorno.

4.4.a. Invariantes tipol6gicas formales

El sistema portante vertical lo conforman muros de mamposteria de pizarra, en
lajas, lo que permite un escaso desarrollo en altura y que, al no existir piezas de
tamafno significativo, obliga al redondeo de esquinas. Se complementa con un
sistema estructural de madera que actla solidariamente a los muros. Cuando se
levantan plantas superiores, al muro de mamposteria se unen entramados de
madera y cascote y la estructura horizontal se realiza mediante correas
transversales sobre pies derechos empotrados en los muros laterales y sobre ellas,
pares. En el interior se conforman porticos estructurales de madera de roble o, en
menor medida, castafio.

La cubierta se conforma de la misma manera que las estructuras horizontales y se
cubre con doble teja curva arabe, sobre enripiado. En los bordes se colocan piedras
para proteger de los fuertes vientos. La cumbrera se dispone mayoritariamente
paralela a fachada, dando lugar a dos vertientes de amplio desarrollo que vuelan
directamente sin presentar una alero diferenciado, aunque en ocasiones éste se
conforma con tejas. Sobre la cubierta destaca la presencia de chimeneas
troncopiramidales de gran desarrollo.

El programa de vivienda varia en funcion del nimero de alturas de la edificacion:

-En viviendas de una sola planta el desarrollo se produce integramente en planta
baja, con la vivienda volcada a la fachada principal y los espacios auxiliares
adosados a ésta, en posicion lateral, compartiendo fachada o en el fondo de la
parcela, dando frente a calles secundarias. Sobre el espacio vividero se dispone el
bajo cubierta destinado a almacenaje o pajar.

-En edificaciones de dos plantas en los que la influencia de nlcleos serranos es mas
evidente, el programa se desdobla, ocupando la parte superior la vivienda y
gquedando la planta baja destinada a usos auxiliares. En numerosos casos el acceso
se desdobla, con puertas individuales para los accesos de personas y carretas

Las divisiones interiores se realizan en madera y barro ayudadas por el sistema
estructural de porticos de madera.

Las fachadas presentan la mamposteria de pizarra vista o bien revestida con cal
morena, de carpinterias de madera a haces interiores cuyos huecos se encalan en
colores contrastados con el dominante en fachada Existen ciertas diferencias en
virtud del nimero de plantas y organizacién interna de su programa:

-Las construcciones de una sola planta exteriorizan un ndimero escaso de huecos,
de pequeno e irregular tamano, entre los que destaca la imagen del portdn
carretero. En la fachada posterior los huecos desaparecen, o casi, ofreciendo una
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imagen muda solo interrumpida por ciertos elementos de mamposteria que
sobresalen de forma aleatoria del muro.

-Las construcciones de dos plantas representan la imagen mas urbana, con mayor
apertura de huecos cuyo tamano también crece, con la aparicion de balcones
individuales y elementos de cerrajeria. Solo existe voluntad de composicion en los
modelos evolucionados.

La estructura parcelaria habla de las condiciones topograficas en las que se ubica
Navarredonda: La escasez de suelo hace desaparecer los corrales, colmatandose el
espacio de parcela con las dependencias principales y auxiliares de la unidad
edificatoria.

Completan la imagen urbana los cercados y tapias de lajas de pizarra que circundan
el entorno préximo a la poblacién, contribuyendo a la integracion en el paisaje.

4.4.b. 1 ° Tipologia: Tipologia Tradicional de Piedra

La doble naturaleza de sierra y dehesa del término municipal de Navarredonda se
refleja en las formas de habitar y laborar de su asentamiento, ofreciendo una
dualidad entre las construcciones mas arcaicas de caracter masivo y tendencia a la
horizontalidad, comunes de la comarca de entrecierras y las de caracter mas
urbano, influenciadas por los tipos de la sierra cercana. Asi, en el concentrado
poblamiento de Navarredonda la combinacién de los tipos arquitectonicos produce
manzanas de configuracion y tamafo irregular, adaptadas a las curvas del terreno
y entre las que se introduce la red de caminos radiales que confluye en el nicleo.

Podemos hablar de dos variantes o subtipos dentro de la tipologia tradicional:

-Vivienda popular tradicional Generalmente sin corral delantero como es comudn en
otros pueblos mas llanos de la comarca, aunque es posible observar algunos
ejemplos en los bordes del asentamiento. La escasa amplitud de la parcela obliga a
suprimir el espacio libre interior en ella, que aparece colmatada por la edificacion.
Esta se adosa a las adyacentes por sus medianeras y fondos siendo raros los
casos en que la parcela es pasante. El elemento definidor de su arquitectura son los
muros de mamposteria de pizarra, formados por lajas de pizarra sin concertar,
unidos en seco o con argamasa de cal morena. Componen alineaciones de fachada
en las que el elemento mas caracteristico son los grandes portones carreteros,
junto a los que se disponen ( en fachadas principales) las puertas de acceso
individual a la vivienda y uno o dos huecos irregulares en correspondencia con el
programa interior. No existe intencion compositiva sobre frentes homogéneos de
mampuesto visto o revocado de cal morena en los que resalta el enmarcado de los
huecos y algun zdcalo, casi siempre en blanco las fachadas laterales o traseras
aparecen mudas, solo interrumpidas por algin hueco menor y pequefas lajas
dispuestas aleatoriamente sobresaliendo de los muros. La presencia de la pizarra
como elemento estructurante determina la falta de esbeltez, que no suele superar
los 3m de altura de cornisa, salvo modelos mas evolucionados. El programa
habitable y productivo se desarrolla en Unica planta de forma tendente a la
rectangularidad, con la vivienda dando fachada a la calle y las dependencias
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auxiliares adosadas a ella, bien lateralmente o en el fondo de la parcela. El sobrao,
cuando aparece, se destina a pajar o almacenaje. La imagen de conjunto destaca
por una acusada horizontalidad que queda remarcada con el gran desarrollo de los
faldones de cubierta, sobresaliendo escasamente de las fachadas y en los que los
aleros vuelan sin material diferenciado, tan solo en algunos ejemplos aparecen
aleros adornados con tejas. Sobre cubierta, es elemento caracteristico la chimenea
troncopiramidal de gran desarrollo. Exteriormente, aparecen algunos elementos de
amueblamiento urbano, principalmente poyetes o parras adosadas a las fachadas y
resultan vistosos los tejadillos de estructura de madera y cubricion de teja que
protegen algunas entradas de viviendas y portones, casi siempre aprovechando
quiebros en la fachada.

En los limites del nucleo edificado es posible observar algunos ejemplos de esta
tipologia en los que, el mayor consumo de suelo permite la disposicién de corrales
en el interior de parcela, en posicidn trasera. Aqui, la vivienda se sitlia dando frente
a la calle, mientras las dependencias auxiliares (lefiera, guardacarros, pajar o
cuadras aparecen adosadas a los muros laterales o de fondo del corral interior.

-Vivienda urbana tradicional La influencia de los nucleos serranos se deja ver en
estas construcciones que, compartiendo trazas generales con las anteriores,
difieren de ellas en su mayor desarrollo en altura y distinta organizacién interna. Por
evolucion del subtipo anterior y en consonancia con la arquitectura de pueblos de
sierra cercanos, la edificacién se desarrolla en una planta mas, de forma que el
programa se desdobla, relegando las dependencias productivas a la planta inferior y
pasando las vivideras a la planta superior, generalmente las alcobas. Esto se refleja
en una fachada en la que la parte baja es ocupada por el gran portdon carretero,
junto a la entrada separada a vivienda y una parte superior en la que los huecos
aumentan su tamafo, con formas rectangulares verticales que incorporan, en
muchas situaciones balcones individuales que no sobresalen de fachada. Es raro
observar composicion ordenada o simétrica de sus fachadas. Las cubiertas se
disponen igualmente paralelas o perpendiculares a fachas, conformando dos aguas
de escaso vuelo sobre la alineacion exterior. Algunos ejemplos muestran aleros
sobre canes de madera, aunque mayoritariamente el vuelo se diferencia con un
adorno de tejas.

Aunque la mayor parte de estas edificaciones se alinean a la calle, es posible
encontrar algunos alvéolos de acceso a viviendas o dependencias auxiliares en
irregularidades de manzana y aparecen ejemplos de callejos de evacuacion de
aguas pluviales en algunas manzanas. Otro elemento que refleja el influjo de las
cercanas sierras es la disposicion de las tejas cubriendo fachadas como pieza de
proteccion frente a la lluvia y vientos dominantes.

La paulatina adaptacién de estos modelos primitivos a los cambios en las
necesidades de sus moradores, ha ido provocando una alteracion de las invariantes
definitorias del tipo, con modificaciones en sus revestimientos de fachada, apertura
de nuevos huecos, canalones o portones de chapa, todos ellos con materiales
ajenos a los originarios. Aun asi, se encuentran ejemplos ortodoxos o poco
transformados, sobre todo del tipo menos evolucionado.
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SUBTIPOLOGIA 1: VIVIENDA POPULAR TRADICIONAL

NO° de Plantas

Cubierta

Materiales Caracteristicas

singulares

B + Bajo cubierta

Inclinada a dos aguas
Teja arabe curva

fachada

Pizarra y cal morena en | Antiguas viviendas, y auxiliares

adosados

Edificacion de escaso consumo de suelo en
parcela, el corral resulta inexistente o aparece
como elemento residual en el interior de la ésta.
El conjunto forma un todo edificado en el que
las dependencias auxiliares se adosan a la
edificacion principal de vivienda, generando un
continuo en fachada que solo se interrumpe
por los saltos de altura de las cornisas. Las
parcelas se adosan a las siguientes por sus
medianeras y fondos. El programa funcional se
desarrolla en una Unica planta. La vivienda se
vuelca a la calle, con acceso independiente de
estrecho portal, tras el que se abre una o dos
salas con sus alcobas y, en crujias interiores,
una cocina con despensa, fregadero y horno.
EL sobrao se dedica a almacenamiento o pajar
auxiliar. En la fachada cobra protagonismo el
portén carretero, que da paso a los auxiliares
adosados casi siempre lateralmente a la
construccion principal. Estas se componen de
guardacarros, cuadra de animales de tiro
(burros), pocilgas o pajares, compartiendo
muchas veces el mismo espacio. Material
constitutivo de estructura y fachadas es la
pizarra, en pequefias lajas que obligan a veces
al redondeo de las esquinas. Sistema
estructural que se complementa con uno
subsidiario de madera, material que se extiende
a la formacion de forjados y cubiertas con
rollizos sin escuadrar. La pizarra puede
aparecer vista o bien revocada con mortero de
cal morena, cuyos tonos so6lo se ven
interrumpidos por el recercado de huecos o
z6calos en distinto color, generalmente blanco.
Carece de composicion de fachada,
disponiéndose los accesos a vivienda y
auxiliares uno a continuacién del otro, con la
presencia de algin vano en correspondencia
con las salas interiores. Algunos dinteles de
madera y la carpinteria a haces interiores del
mismo material y barnizado en su color
completan la imagen. Las cubiertas son de teja
curva, canal y cobija, con cumbrera paralela a
fachada y faldones de gran extension y poco
vuelo sobre la alineacion, sin material
diferenciado o remarcado por una hilera de
tejas en cornisa. Sobresalen grandes
chimeneas troncopiramidales enfoscadas en
cal morena. Significativos los tejadillos de
estructura de madera y cubricion de teja
dispuestos en quiebros de parcelas, que
cobijan entradas a viviendas y grandes
portones de madera, roblonados, con
subdivision superior de sus puertas.
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VIVIENDA URBANA TRADICIONAL

N° de Plantas Cubierta Materiales Caracteristicas singulares
B +1, Bajo cubierta | Inclinada a dos aguas.| Pizarra y cal | Viviendas tradicionales urbanas y
Teja arabe curva morena en edificaciones auxiliares
fachada

La consecuencia légica del escaso consumo
de suelo y la evolucién del subtipo anterior es el
desarrollo en altura de éste. Aparecen de sin
formar conjuntos definidos, combinandose en
las manzanas con las edificaciones mas
primitivas. Las construcciones se vuelven més
urbanas, configurando el espacio publico, al
que vuelcan sus fachadas. El programa se
desdobla: -En planta baja se dispone el porton
carretero tras el que aparecen la cuadra de
animales de tiro, bodega y almacén de forraje.
Junto al portén, el acceso independiente a
vivienda, de escaso portal que da paso al
arranque de escalera adosada a la medianera.
—En planta alta se desarrolla la vivienda:
escalera, pequefio pasillo y alcobas, alguna
sala y en crujias interiores la cocina y
secadero. Estructuralmente, sigue siendo la
pizarra el elemento constitutivo, aunque al
aumentar la altura ésta puede ser sustituida en
plantas superiores por entramados de madera
y mampuestos, que se revocan con cal
morena. Se completa con una estructura
interior porticada de madera, que también se
utiliza en los sistemas portantes horizontales y
de cubierta. Las fachadas presentan las
mismas caracteristicas que en la variante
anterior, si bien los huecos aumentan de
tamafio y regularizan sus formas hacia
rectangulos verticales, permitiendo incorporar
balcones individuales que se cierran con
barandillas de forja sin sobresalir del plano de
fachada. Compositivamente, se observa
intenciéon de ordenacién aunque la contiglidad
de puertas de planta baja impide la simetria.
Algunos  elementos  decorativos ~ como
recercado de impostas, que se unen al de
huecos y zd6calos en colores diferenciados de
los de fachada. Las carpinterias de madera de
roble o castafio se disponen a haces interiores,
a veces con contraventanas en la cara interna.
Las cubiertas no siguen la pauta general de
disposicion paralela a fachada, a veces con
cumbreras perpendiculares. Se techan con teja
y sus aleros quedan a ras de alineacion, si bien
algunos ejemplos muestran vuelo sobre
fachada, de canes de madera. Desaparecen
las significativas chimeneas del modelo
primitivo, aunque siguen presentes las impostas
de alero en teja. Es llamativo el revestimiento
de teja que poseen alguna fachadas, influencia
de los nlcleos serranos cercanos.
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4.4.c. 2° Tipologia: Tipologia: Arquitectura de evolucién. S.
XIX y XX

La evolucion de la vivienda tradicional urbana por la modernizacién de los medios de
transporte que facilitaron una mejor comunicacién y la introduccion de nuevas
técnicas constructivas permitiendo la estandarizacion, da lugar a una nueva tipologia
urbana cuyo desarrollo se encuadra en el tiempo en la segunda mitad del s. XIX y
primera del s. XX. Son construcciones que se insertan en la trama urbana, no
siempre de forma respetuosa, sustituyendo a viviendas primitivas de estado ruinoso
0 programa obsoleto.

Aunqgue la pizarra sigue presente en
algunas edificaciones, aunque es
habitual su sustituciéon por otros
materiales como hormigoén o ladrillo,
tanto en fachadas como en
estructura. Los nuevos materiales
permiten una mayor libertad en la
distribucion interior y en la disposicion
de fachadas, que adquieren mayor
protagonismo, con huecos de
mayor entidad y regularidad, que
compone frentes ordenados y, con
frecuencia simétricos. Los revocos
se diversifican también en materiales y colores y se multiplican los balcones, que
sobresalen de la alineacién de fachada, con barandillas de forja y ocupando parte
de la fachada sin coincidir necesariamente con el ancho del hueco que les @&
acceso. Pueden aparecer molduras decorativas de estuco y se pierde el dintel de
madera, que adopta variaciones en sus formas.

La cubierta mantiene la teja arabe de revestimiento, perdiendo en muchos
ejemplos la estructura de madera.

Se pierden las dependencias auxiliares que previamente habian acaparado las
plantas bajas, pasando a ocupar parcelas Unicas. Con ello desaparecen los
caracteristicos portones carreteros de las edificaciones de vivienda.

Aparecen algunos retranqueos de fachada respecto a la alineacién general de la
calle, que responden a la introduccion de un pequefio jardin o patio como antesala a

la vivienda o a la aparicion de balconadas corridas en plantas superiores en las que
la parte superior de fachada se retranquea respecto a la inferior.

4.4.d. Tipologias sinqulares

Junto a las tipologias residenciales dominantes en el municipio, aparecen otras
construcciones que definen la imagen de Navarredonda. Entre ellas:
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-Los cerramientos de piedra: Los bordes del asentamiento se mimetizan con el
entorno rural gracias a la introduccidon de cercados y tapias de mamposteria de
pizarra que delimitan las propiedades asociadas al cultivo mas intensivo (huertas o
frutales) que se desarrolla en la aureola inmediata al asentamiento de
Navarredonda. Su altura no rebasa 1,50m por su ejecuciébn mediante lajas de
pizarra en seco. Su continuidad con el espacio edificado y la introduccion de algunas
en él a través de cortinos entre las zonas construidas de la parte sur permiten
remarcar el caracter rural del nicleo y su integracidon con el paisaje circundante. A
menudo aparecen adosados al muro de una construccion continuandolo o
conformando la “fachada” de una calle en la periferia del nicleo.

Cercados y construcciones auxiliares de pizarra

-Las construcciones auxiliares: La falta de espacio originada por el escaso tamafio
de las parcelas provoca el desplazamiento de estas edificaciones hacia otras
parcelas como uso Unico conviviendo con las de uso residencial en una misma
manzana o conformando por unidn de varias dependencias auxiliares entre si
manzanas Unicas. Construcciones de muros de mampuesto de pizarra, vista o
enfoscada en cal morena, con exiguo desarrollo en altura por el caracter masivo de
sus muros. Presentan fachadas ciegas solo interrumpidas por la presencia de los
representativos portones bajo dinteles de madera o algun pequeio hueco irregular
e ventilacidn. Su sistema estructural sigue los parametros ya expuestos: muros de
pizarra, estructuras de cubierta de madera y cubiertas de teja curva y gran
desarrollo en sus faldones.

-Ejemplos residenciales importados: La transicion al Campo Charro permitio el
intercambio de tipologias residenciales que aun hoy es posible observar en escasos
ejemplos. Se trata de edificaciones vivideras mas propias de las dehesas
salmantinas que de esta comarca, aunque coinciden en el caracter masivo de las
construcciones. Con gran consumo de espacio de parcela al derivar de las de uso
ganadero charras. El programa vividero se desarrolla en una Unica planta,
adosandose las edificaciones auxiliares al cuerpo principal desatinado a vivienda. La
estructura que, en este caso es de mamposteria de pizarra, queda escondida por
encalados de color blanco, en los que resalta el enmarcado de huecos, zdcalos o
impostas en otros colores, frecuentemente amarillos u ocres. Existe cierta voluntad
de composicion y simetria en la disposicion de huecos, con uno central
perteneciente a la portada de acceso que se flanquea con dos laterales iluminando
las estancias adyacentes. Como en los modelos prototipicos de la comarca las
fachadas no adquieren un gran acrecentamiento en altura, apenas sobrepasando
los 3m de altura y sus cubiertas, de cumbrera paralela a fachada presentan
también extensos faldones, sin sobresalir excesivamente del plano de fachada. El
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elemento mas caracteristico de estas edificaciones es, sin duda, la presencia de
porticos prominentes en la puerta principal, con tejadillo, originalmente a dos
vertientes y poyetes en sus muros laterales.

¥

f_'Lh ‘_.- s .

Tipologias residenciales importadas del campo Charro

4.5. Valores estéticos y artisticos urbanos

No existen Bienes de Interés Cultural catalogados por la Direccion General de
Patrimonio y Bienes Culturales en el ambito urbano de Navarredonda de la
Rinconada. No obstante, segun el Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre
protecciéon de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces
de término y piezas similares de interés historico-artistico, se hace necesaria la
catalogacion de los escudos existentes en dos casas solariegas de la calle de los
Alamos, pertenecientes a las armas de la familia Zufiga. Aparte de éstos es posible
resefiar algunos elementos de interés en el suelo urbano.

v U Sl =t o}

Escudos de la familia Zahiga

Una de las casas solariegas en las que se inserta el escudo de armas de los Zufiga
supone un elemento representativo de la forma en que la nobleza edificada. Se
trata de una construccion que, bajo las pautas genéricas de las tipologias de la zona
conforma una parcela de gran tamaio, con la vivienda dando frente a la calle y las

-30-



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NAVARREDONDA DE LA RINCONADA
MEMORIA INFORMATIVA

dependencias auxiliares adosadas a ésta en su lateral y fondo. Presenta una
portada remarcada en silleria de piedra, con dintel adornado por pequefias bolas del
mismo material (que también aparecen en adornando un alero de piedra) y puerta
mixta de madera de cuarterones y rejeria de forja. La composicion ordenada de
sus huecos y el mayor tamaio de éstos delata la condicidon nobiliaria de la vivienda.

En las inmediaciones del suelo edificado se levanta la ermita del Humilladero, a la
que se adosa el antiguo campo santo hoy en desuso. Se trata de un edificio de una
sola nave y sencilla construccion de mampuesto de pizarra. Las esquinas se
remarcan con piezas de silleria escuadrada, como también los huecos que
flanquean la puerta de acceso. Posee un pequefio campanario sobre la fachada de
acceso.

Completan los valores culturales del municipio los hornos de cal tradicionales y dos
molinos, con batanes para tratar pafios y cueros. Todos ellos en proceso de
reconstruccién en la actualidad.

Por Ultimo, mencionar el valor ambiental de la arquitectura vernacula del nicleo, de

la que hoy dia todavia existen abundantes muestras que reflejan la historia y modo
de habitar de sus moradores.
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Crisis econdmica y social contempordneas en el
medio rural: La progresiva inadaptacién de los
modelos espaciales heredados

En este segundo bloque de la memoria informativa se describen y analizan los
factores econdmicos y sociales que, a partir de la segunda mitad del siglo XX,
comienzan a operar de manera intensa e imparable y que, en el tema que nos
interesa, transforman de forma drastica e irreversible el medio rural castellano y
leonés. Los cambios revisten una intensidad como nunca antes se habia conocido y
sus consecuencias urbanas vy territoriales se manifiestan con claridad en municipios
como el que nos ocupa.

El periodo temporal analizado en este bloque se encuentra comprendido entre el
final de la década de los afos cincuenta (primeros sesenta) del pasado siglo y la
actualidad y se solapa parcialmente en el tiempo (aunque no en el @ntenido),
como veremos, con lo analizado en el tercer bloque.

El tratamiento dado aqui a los componentes de caracter socioeconémico ocupa un
lugar principal dentro de la estructura del bloque al entender que, ahora, son los
cambios en las estructuras econdmicas y sociales los que determinan, por encima
de cualquier otro condicionante (histérico, ambiental, etc.), la evoluciéon urbana y
territorial del municipio. Son numerosos los ejemplos en este sentido: el abandono
de bastantes inmuebles (abandono conducente a la ruina en muchos casos) en el
seno del asentamiento urbano de Navarredonda de la Rinconada o la sustitucién y
renovacion del caserio de acuerdo a criterios completamente ajenos a los
tradicionales de la comarca, sélo pueden ser interpretados a la luz de los profundos
cambios socioecondmicos experimentados en el municipio a partir de la década de
los sesenta y que, en sintesis, se traducen en una intensa despoblacién (con el
consiguiente abandono a medio plazo de las viviendas tradicionalmente ocupadas),
en una masiva importacion de modelos urbanos y en una dificultosa adaptacion de
las estructuras urbanas vy territoriales a las exigencias del nuevo sistema econdmico
imperante; de la misma manera, son los cambios en los parametros citados los
causantes directos de la aparicion de nuevos patrones de ocupacion aprovechando
la pérdida de funcionalidad de algunos ambitos (es el caso, por ejemplo, de la
proliferacion de naves y viviendas en los prados cercados de los entornos urbanos).
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CAPITULO 5. LOS FACTORES DE LA CRISIS: EL
DESARROLLO URBANO Y LA MODERNIZACION
ECONOMICA

A partir de la década de los sesenta del pasado siglo el desarrollo del sistema
urbano regional cobrara unas dimensiones que acabaran por transformar una region
profundamente rural en otra de caracter urbano. La rapidez con la que se producen
estos cambios tendra consecuencias muy importantes tanto en los ambitos
receptores (ciudades) como en los emisores (medio rural). Es este Ultimo aspecto
el que nos interesa desarrollar ahora ya que, en Navarredonda de la Rinconada, se
reproducen punto por punto todos y cada uno de los procesos caracteristicos en los
pequenos nucleos rurales castellano y leoneses durante la transicion comentada.

Llamativo es, por su rapidez y consecuencias, el cambio habido en la composicion
sectorial de la actividad econdmica. Este se produce de manera paralela en el medio
urbano y en el medio rural aunque su trascendencia urbanistica y territorial es
sensiblemente diferente. En general, se asiste a un importante trasvase de activos
(aun no concluido) desde el sector agrario hacia la industria, la construccién y los
servicios. La tecnificacion de las labores agricolas liberé una gran cantidad de mano
de obra que tuvo que buscar empleo en otros sectores de actividad que, por regla
general, sdlo alcanzaban el desarrollo suficiente en las grandes ciudades (a menudo
fuera de la region), y, con caracter muy secundario, en algunos centros comarcales
de suficiente entidad.

Se produce asi un intenso proceso de desagrarizacion generalizado que solo
encuentra réplica en las ciudades donde los crecimientos de otros sectores de
actividad se constituyen en alternativas de desarrollo. Mientras, en Navarredonda y
en otros pequefios municipios rurales, la aparente diversificacion de actividades que
empieza a manifestarse a partir de los afos sesenta del pasado siglo es producto,
ante todo, de la salida de los trabajadores del campo hacia la ciudad y no tanto de
un verdadero desarrollo del resto de los sectores'’. Especialmente grave es, en
este sentido, la ausencia de actividades industriales capaces de retener a la
poblacién joven y evitar su emigracion hacia la ciudad. En estas condiciones, en
municipios como Navarredonda, solo los trabajos relacionados con la construccion o,
secundariamente, con los servicios de caracter basico, han sido capaces de paliar
minimamente la pérdida de empleos en el sector agrario.

1 En la economia tradicional era comdn que los pequefios y medianos municipios rurales
emplearan porcentajes de activos superiores incluso al 80% del total para realizar los
trabajos agricolas y ganaderos. La pérdida acelerada del enorme peso especifico del sector
agrario haria que aumentara en la misma medida la importancia relativa del resto de los
sectores. Sin embargo, y como se ha dicho, este fendmeno debe entenderse mas como un
efecto estadistico que como una diversificacion real y consciente en la blUsqueda de
alternativas de desarrollo municipales. Actualmente, todavia el 38,5% de los ocupados en
Navarredonda trabaja en el sector agrario. La construccion y el sector servicios emplean,
por su parte, al 15,4 y al 38,5 de los activos, respectivamente.
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La creciente industrializacion y la acumulacion de actividades en las ciudades
empez6 a actuar como un auténtico iman sobre los asentamientos rurales cuya
poblacién, atraida por una oferta laboral mejor remunerada y por un modo de vida
mas deseable, emigraria de forma incontenible hacia las ciudades, contribuyendo asi
a retroalimentar el proceso. En la siguiente tabla se reflejan las consecuencias
poblacionales de esta dinamica en el municipio de Navarredonda de la Rinconada
desde 1950 (fecha del maximo histdrico poblacional) hasta la actualidad.

EVOLUCION DE LA POBLACION EN LA NAVARREDONDA DE LA RINCONADA.

1950-2005
Aio 1950 1960 1970 1981 1991 2005
Habitantes 808 650 592 505 312 261
N° indices 100 80,4 73,3 62,5 38,6 32,3

Fuente: INE, Censos y Padrén de poblacion

La elocuencia de las cifras ahorra cualquier comentario al respecto. La pérdida de
efectivos demograficos en Navarredonda de la Rinconada revistid una especial
intensidad durante las décadas de los cincuenta y ochenta y, aunque se asistié a
una cierta ralentizacion a lo largo de los lustros siguientes, la disminucion de
poblacion no se ha interrumpido en ningin momento. Ademas, y a juzgar por los
ultimos datos disponibles, el ajuste demografico parece no haber concluido adn. Y
ello a pesar de que la poblacién empadronada en la actualidad supone apenas un
tercio de la existente en la mitad de la centuria pasada.

Las consecuencias negativas de este proceso no se limitan a la pérdida de poblacion
en términos absolutos ya que, habida cuenta de la naturaleza de las corrientes
migratorias (poblacidn trabajadora joven en su mayoria), las repercusiones sobre la
estructura de edad tienen aun unas connotaciones mas graves por la hipoteca que
sobre el desarrollo local supone la existencia de unas estructuras demograficas
completamente descoyuntadas y envejecidas'®. En la tabla y grafico (pirdmide de
poblacion) siguientes se refleja con claridad lo expuesto hasta aqui.

12 Bl indice de envejecimiento calculado para Navarredonda de la Rinconada con los datos
demograficos mas recientes (2005) se eleva a 6,30.
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PIRAMIDE DE POBLACION DE NAVARREDONDA DE LA
RINCONADA. 2005
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Fuente: INE, Padrdn de poblacion

El caracter completamente invertido de la pirdmide pone de manifiesto el enorme
peso que alcanzan en el municipio los grupos de adultos y, sobre todo, los de edad
avanzada. En el extremo opuesto, los grupos de jovenes (considerando como tales
los incluidos en los 34 primeros intervalos quinquenales) apenas representan un
porcentaje significativo con respecto al total de la poblacion y estan muy lejos de
alcanzar la entidad necesaria como para garantizar el reemplazo generacional.

Este reemplazo se ve aln mas dificultado si se toman en consideracion los
comportamientos reproductores actuales. Estos se caracterizan por las
reducidisimas tasas de fecundidad, muy alejadas en cualquier caso del 2,1 que se
considera el minimo para asegurar la renovacién generacional. En consecuencia, el
movimiento natural de la poblacion viene marcado desde hace ya tiempo por su
caracter predominantemente negativo.

Lo descrito hasta aqui quiere ser, a grandes rasgos, una radiografia de los
profundos cambios de caracter socioeconémico experimentados en el mundo rural
castellano y leonés. En sintesis, éstos se resumen en una modernizacion de los
sistemas de produccion y en la progresiva integracion en una economia capitalista
de mercados cada vez mas amplios. La insercidon en este nuevo modelo de las
pequehas poblaciones rurales no se produce en condiciones de igualdad con
respecto a los ambitos urbanos ya que es en éstos sobre los que recae el papel
rector (funciones de control y actividades de mayor valor afiadido), mientras que
municipios como Navarredonda se ven obligados a incorporarse al nuevo sistema
de manera completamente subordinada.

Aunque la trascendencia urbanistica y territorial de las profundas transformaciones
habidas serd comentada a continuacion, podemos ya adelantar que en el desfase
de los ritmos de evolucion de las estructuras socioecondmicas con respecto a las
espaciales (las primeras tienen un caracter mucho mas flexible y, en consecuencia,
pueden cambiar con mayor rapidez que las segundas) se encuentra la causa de la
progresiva inadaptacion de los modelos espaciales heredados; inadaptacion ain no
resuelta en la actualidad. Esta situacion mantenida durante décadas ha provocado
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numerosos problemas relacionados con & gestion del suelo municipal en un doble
sentido: por un lado, aquellos derivados de la obsolescencia de multitud de
construcciones y de formas de organizacion urbana y territorial (cercados en el
entorno urbano que pierden su funcion, areas degradadas en el ndcleo urbano que
se corresponden con viviendas abandonadas y con construcciones auxiliares
antiguamente al servicio de actividades agropecuarias y ya en desuso, etc.); por
otro, la llegada de nuevas formas de ocupacion y de nuevos requerimientos
técnicos para satisfacer las necesidades actuales en materia de vivienda,
actividades agrarias o industria (nuevos tipos edificatorios y mayores exigencias de
confort y servicios para las viviendas, naves industriales y agrarias de grandes
dimensiones para dar cabida a grandes maquinas y a mayores producciones, etc.)
se ha traducido igualmente en la aparicion de importantes inconvenientes
relacionados con su dificil insercidn en las estructuras heredadas, incapaces de
asimilar un ritmo de cambio jamas experimentado hasta entonces. En el siguiente
capitulo desarrollaremos todas estas cuestiones.
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CAPITULO 6. REPERCUSIONES TERRITORIALES Y
URBANISTICAS DE LA TRANSFORMACION
SOCIOECONOMICA

6.1. Sobre el territorio municipal

En lo que tiene que ver con las repercusiones sobre la organizacion del territorio
municipal derivadas de las profundas transformaciones socioecondmicas descritas
en el capitulo anterior, merecen ser destacadas todas aquellas relacionadas con los
intentos por modernizar las actividades agrarias y conseguir mayores riveles de
productividad. En efecto, a pesar de la notable inercia que caracteriza a los modelos
espaciales propios del medio rural, es lo cierto que desde comienzos de la década
de los sesenta del pasado siglo las reformas en las estructuras agrarias, inspiradas
en los principios productivistas a ultranza imperantes en la época, consiguieron
transformar radicalmente los paisajes agrarios en un breve lapso de tiempo.

Dentro de estas reformas, son sin duda los proyectos de concentracién parcelaria
los responsables de los cambios estructurales y ambientales mas sobresalientes. En
el caso de Navarredonda de la Rinconada el proceso apenas esta dando sus
primeros pasos Y lo hace con varias décadas de retraso con respecto a la mayor
parte del resto de los municipios salmantinos. La explicaciéon a esta demors,
compartida en mayor o menor medida por el resto de los términos comarcales, hay
que buscarla en la escasez del labrantio y en los problemas sociales y técnicos que
para los proyectos de concentracion suponen las complejas estructuras de la
propiedad y las importantes extensiones arboladas y de pastizal. No obstante lo
anterior, los datos de la Memoria del Acuerdo de Concentracion Parcelaria de la
Zona de Escurial de la Sierra (Salamanca), elaborado recientemente, demuestra
gue cuando el proceso concentrador tiene lugar, éste se acompana de una radical
modificacion de la estructura de la propiedad y de las infraestructuras al servicio de
la actividad agraria.

Idénticas transformaciones a las habidas en el municipio vecino habria que esperar,
cabalmente, para el caso de Navarredonda de la Rinconada®®, es decir, reduccién
sustancial del nimero total de parcelas y de la relacion parcelas/explotacion, y
mejoras en las infraestructuras agrarias. Dentro de estas Ultimas: areacion de una
malla de caminos de cierta anchura (desde luego sensiblemente superior a la

3 | a informacion facilitada a fecha 13 de junio por el Servicio Territorial de Agricultura y
Ganaderia de Salamanca, a peticidén de este equipo redactor, en relacion con el estado del
proceso de concentracion parcelaria en Navarredonda de la Rinconada es la siguiente: en
abril de 2005 fue aprobado por la Direccion General de Desarrollo Rural el Estudio Técnico
Previo de Navarredonda de la Rinconada (Salamanca); en agosto de 2005 fue redactado el
Estudio de Impacto Ambiental; en diciembre de 2005 fue sometido al tramite de informacion
publica, presentandose dos alegaciones que fueron debidamente informadas; en la
actualidad no se ha publicado por la Consejeria de Medio Ambiente la correspondiente
Declaracion de Impacto Ambiental; por lo tanto, no hay ain Acuerdo de Concentracion, no
habiéndose podido iniciar el trabajo y mucho menos definir las areas afectadas por el
proceso.
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existente previamente) y de caracter aproximadamente ortogonal, disefio de
nuevos caminos y modificacion y regularizacion de buena parte de los existentes;
intervencidn sobre algunos de los cauces fluviales y apertura de nuevas vias de
drenaje paralelas a los caminos para garantizar la funcionalidad de los mismos y
para evitar, en cualquier caso, los encharcamientos prolongados de las tierras de
labor y de los pastizaks.

Parece claro, pues, que este tipo de intervenciones favorecera en Navarredonda la
mecanizacion de las labores agrarias y posibilitara, efectivamente, un incremento
sustancial de los niveles de productividad. En contrapartida, el coste ambiental sera
significativo al degradarse o desaparecer los ecosistemas que adn pervivian
acantonados en los linderos y entornos fluviales. Estos, a pesar de no ser mas que
simples retazos de vegetacion (a menudo arbustiva), cumplen sin embargo una
funcion ecoldgica importante al actuar como refugio y lugar de cria de numerosas
especies animales.

Objetivamente, y una vez reconocido el terreno, creemos que el impacto ambiental
de la concentracion dificiimente puede ser calificado de leve; y ello a pesar de que el
correspondiente ESIA no pone excesivos reparos a la ejecucion del proyecto. Sin
animo de polemizar queremos plantear tan solo la siguiente cuestion: ¢justifica la
busqueda de unos niveles de productividad que, en cualquier caso, van a seguir
siendo insuficientes para alcanzar un sector agrario competitivo en términos de
produccion y preciol“, una transformacion territorial tan importante en un municipio
cuyo patrimonio ambiental ha sido reconocido por su excepcional valor con su
inclusién en la Red Natura 2000 y con su incorporacion al Plan de Espacios Naturales
de Castilla y Ledn™>? Simplemente se apunta.

La ejecucion del proyecto de concentracion en Navarredonda se convertira sin duda
en el factor de transformacion espacial de mayor relevancia de los habidos en los
ultimos tiempos dentro de los limites municipales. Hasta tal punto esto es asi en
todos los que, en la actualidad, la presencia o ausencia de procesos de
concentracion parcelaria constituye un elemento de diferenciacién territorial de
primer orden. Asi, las formas de intervencion urbanistica (en lo que a ordenacion del
suelo rustico se refiere: establecimiento de regimenes de uso y edificacion,
condiciones de integracién ambiental, etc.) no pueden ser las mismas en términos
municipales no concentrados que en los concentrados y, dentro de éstos, en las
masas efectivamente concentradas que en las zonas excluidas. Los parametros
urbanisticos habran de ser necesariamente personalizados, llegando incluso a
justificarse la definicion de categorias de suelo rustico especificas para dar un
tratamiento singularizado a aquellos ambitos con estructuras parcelarias peculiares,
como veremos en el bloque de diagndstico.

1 A estas alturas parece ya evidente que la supervivencia del sector agrario castellano y
leonés, y especialmente el de los municipios situados en la orla montafiosa, pasa por una
apuesta decidida por las producciones agropecuarias de calidad vinculadas a una gestion
sostenible. En este sentido, todo parece indicar que las medidas agroambientales
impulsadas desde la Union Europea iran cobrando peso especifico en los proximos tiempos.
> La Sierra de Quilamas forma parte de la Red de Zonas de Especial Proteccidon para las
Aves (ZEPA) de Castilla y Ledn y esta propuesta como Lugar de Interés Comunitario (LIC).

-38-



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NAVARREDONDA DE LA RINCONADA
MEMORIA INFORMATIVA

En el municipio que nos ocupa la dualidad concentrado/excluido se hara claramente
perceptible y condicionara de hecho cualquier propuesta de planificacién territorial.
Con toda probabilidad, en el término de Navarredonda se intervendra sobre todo en
el sector centro-septentrional, quedando al margen las zonas mas montuosas Y,
particular, los Montes incluidos en el Catalogo de Utilidad Publica.

Esta diferenciacion, que se producira en Navarredonda de manera inminente,
conseguira reafirmar la vocacion funcional de los distintos ambitos del territorio
municipal. Asi, por ejemplo, las pequefias parcelas excluidas del proceso
concentrador por situarse en las inmediaciones del asentamiento urbano consolidara
la funcion de servir de soporte a las instalaciones exigidas por las nuevas
actividades agropecuarias 0, mas raramente, industriales. Es éste un espacio
especialmente conflictivo y en el que las Normas Urbanisticas habran de arbitrar las
medidas necesarias para compatibilizar un desarrollo urbanistico ordenado (que evite
la dispersion de usos construidos: naves, segundas residencias, etc.) con el
mantenimiento de algunos usos tradicionales y sus manifestaciones arquitectonicas
de mayor valor etnoldgico (cerramientos de piedra mampuesta en huertos y
prados, hornos de cal, etc.)

Por otro lado, las zonas excluidas de la concentracidon por su caracter forestal, al
que a veces se suma la condicion de M.U.P., se consagraran como areas en las
que los parametros ambientales se diferenciaran notablemente, por su calidad, de
los existentes en los espacios circundantes®®.

De esta manera es como los procesos de concentracion parcekria vendran a
consolidar y a acentuar la vocacion territorial de cada ambito municipal que se habia
ido forjando lentamente a lo largo de los siglos. Se corroborara en breve una
distincion aun mas neta entre dos realidades agrarias: por un lado, las zonas
concentradas en Navarredonda se confirmaran como los ambitos de especializacion
agricola y ganadera, con pequefios y medianos propietarios; por otro, las zonas
excluidas (dejando ahora al margen el entorno mas inmediato al casco urbano),
guedaran identificadas esencialmente con el robledal de la sierra, las dehesas vy la
gran propiedad, y con el aprovechamiento forestal y ganadero.

Este cimulo de inminentes transformaciones nos lleva a replantear la aproximacion
realizada al medio fisico municipal en el primer blogue. La intensa, aunque selectiva,
intervencion sobre el suelo rustico invita a reemplazar el concepto de unidad natural
homogénea por el de unidad ambiental. Y es que ahora, y aunque los
condicionantes naturales siguen estando presentes, la modernizacion técnica y
econdmica hace que éstos no tengan un caracter determinante; la importante
transformacion del terrazgo municipal que llevara aparejada el proceso de
concentracion parcelaria es un buen ejemplo de lo dicho. La divisién del territorio
municipal en unidades ambientales se convierte asi en una herramienta
metodoldgica que pondera el peso de los factores naturales y humanos y que
constituye la base fundamental para la posterior ordenacién del suelo rustico.

6 Ya veremos en el epigrafe siguiente como algunos de los espacios concentrados retinen
cualidades equiparables a las de los montes catalogados y, consecuentemente, son
merecedores de una proteccion especial por parte del planeamiento.

-39-



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NAVARREDONDA DE LA RINCONADA
MEMORIA INFORMATIVA

6.1.a. Unidades ambientales

Son aquellos dmbitos del territorio individualizados por una plasmacion particular e
identificable de las relaciones entre la sociedad y el medio que ocupa. En
Navarredonda de la Rinconada se han diferenciado dos grandes conjuntos que
deben ser relacionados con sendas comarcas geograficas salmantinas: Sierra de
Quilamas y Campo Charro. Ambas tienen en el término de Navarredonda una linea
de contacto, linea que, como suele suceder en Geografia, no es tal,
correspondiéndose mas bien con una banda de terreno de limites imprecisos.

Con todo, y tratando de ser pragmaticos, se ha individualizado una primera unidad,
“Robledal serrano”, que se caracteriza, como su nombre indica, por la presencia de
formaciones de melojo (Quercus pyrenaica) en sus mas variadas manifestaciones y
por la impronta de un relieve considerablemente accidentado que gana energia
hacia el sur.

En el resto del término, dentro ya de las penillanuras que identifican al Campo
Charro’, se han reconocido tres tipos de situaciones singulares. En primer lugar, las
formaciones arboladas con distinto grado de cobertura y desarrollo, asociadas a los
pequefos regatos que cruzan la mitad septentrional del término: arroyos de
Navarredonda y de la Cafnada. En ocasiones, estos pequefios bosquetes de galeria
tienen continuidad en modestas formaciones adehesadas.

En segundo y tercer lugar se han considerado dos unidades que tienen en comun
su relativa horizontalidad y su mas que probable inclusién en la zona a concentrar,
excepcion hecha del ruedo mas inmediato al nicleo urbano de Navarredonda, cuya
complejidad, por otro lado, merecera un analisis especifico en otro epigrafe de este
documento. La primera de ellas se caracteriza por la casi completa ausencia de
vegetacion arbdérea o arbustiva y su mayoritaria dedicacion ganadera. Estas
superficies de pastos se extienden por el centro del término. La segunda unidad
ambiental se localiza en el extremo septentrional del territorio municipal y se
diferencia de la anterior en que, en esta ocasion, las tierras de labor se encuentran
mejor representadas.

17 Conviene recordar aqui que la proximidad de las serranias provoca que el tipo de relieve
no pueda asimilarse, en puridad, al esperado para espacios de penillanura; esto es asi
especialmente al este del término donde se alcanzan altitudes y pendientes considerables.
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Robledal en la Sierra de Quilamas. El predominio de los robles marcescentes
(Quercus pyrenaica) es un claro indicador del caracter submediterraneo del clima; y
es que el incremento de la altitud tiene una correspondencia directa con el aumento
de las precipitaciones y el descenso de la integral térmica. A diferencia de lo que
sucede en el resto del término, el paisaje forestal se impone aqui al ganadero y sdlo
se ve interrumpido en algunos enclaves en los que aflora la roca viva,
tradicionalmente explotada (fotografia de la derecha) para alimentar los hornos de
cal. La considerable altitud media y las fuertes pendientes son asimismo rasgos
distintivos de esta unidad.

En las estribaciones septentrionales de la Sierra de Quilamas el Campo Charro no
reline aln sus rasgos arquetipicos. La dehesa todavia no alcanza aqui su maxima
expresion y, aunque son frecuentes los pies de encina, es el sustrato arbustivo y
subarbustivo el que acaba imponiéndose ante el observador. En las fotografias se
aprecia un relieve quebrado a veces, levemente ondulado otras, en el que algunos
pastizales se abren paso entre el matorral. Las penillanuras que caracterizan el
Campo Charro estan ya muy proximas.
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Al norte del término los paisajes abiertos ganan terreno y las dehesas cobran carta
de naturaleza: estamos entrando en el Campo Charro. Los pastizales son
aprovechados por el ganado y periédicamente reciben labores agricolas para
impedir el avance del matorral. Estas explotaciones se complementan con esquilmos
forestales: bellotas en la montanera, saca de leiia y madera, aprovechamiento de
hongos y cinegéticos, etc.

Los pastizales y cultivos horticolas desprovistos casi por completo de vegetacion
arbustiva y arborea (representada sdlo en los linderos) son caracteristicos del
ruedo inmediato al poblado. Los cerramientos de mamposteria son tipicos. Se
observan en las fotografias algunas muestras de la vegetacion riparia que
acompaiia al arroyo de Navarredonda a su paso por el nucleo urbano.
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A derecha e izquierda se observa el modesto bosque de galeria que acompaiia al
arroyo de la Cafiada. Las fotografias estan tomadas justo en el punto en el que el
cauce cruza el camino vecinal que une Navarredonda con Escurial.

6.2. Sobre el asentamiento urbano

Tal y como ocurre en la mayor parte de los pueblos de Castilla y Ledn, en
Navarredonda de la Rinconada se ha producido en las ultimas décadas un proceso
de degradacion del parque inmobiliario que constituye su patrimonio edificado. Los
procesos migratorios vividos durante la segunda mitad del siglo XX y aun hoy
provocados por la inadaptacion de las estructuras econdmicas tradicionales a las
nuevas demandas sociales tienen como consecuencia el abandono de numerosas
viviendas que quedan en desuso provocando su ruina. Unicamente la
transformacion de las tradicionales construcciones en viviendas de segunda
residencia palia en cierto modo el deterioro de las edificaciones.

Por otra parte, la mecanizacion del sector agrario induce una pérdida de
funcionalidad de las construcciones auxiliares primitivas, muy abundantes tanto en
los bordes del asentamiento como en el interior del nlcleo, insertas en la trama
urbana. Ello contribuye al deterioro general de la ya degradada estructura urbana
del asentamiento.

Junto a la degeneracidon paulatina del parque inmobiliario de Navarredonda, es
posible observar cierto proceso de sustitucion y renovacion del caserio, modificando
significativamente la imagen urbana. Los nuevos usos y necesidades provocan una
transformacion funcional y constructiva que, en la mayor parte de los casos se
aleja de las caracteristicas tradicionales de la comarca en la que se inscribe el
pueblo. La proliferacién de estos nuevos usos urbanos, asociados generalmente a la
demanda de segunda residencia, también a nuevos usos agricolas y ganaderos, se
localiza fundamentalmente en los bordes del asentamiento, aprovechando la
existencia de servicios en la carretera de acceso que bordea tangencialmente el
pueblo, aunque también es posible localizar algunos ejemplos insertos en la trama
urbana, no siempre adaptados a la tipologia e imagen dominantes.

Junto a ellos conviven estructuras edificatorias tradicionales, asociadas a una
economia agroganadera de subsistencia.
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Los equipamientos han corrido igual suerte que el resto del patrimonio edificado de
Navarredonda: al verse reducida la demanda, su uso queda obsoleto, quedando
reducido su nimero a los indispensables para la poblacién. Tal es el caso del
ayuntamiento, en el que se ubica también el consultorio de atencion primaria y que
se ubica en el lugar destinado otrora a las escuelas. La iglesia primitiva ha sufrido
una grave transformacion, demoliéndose para construir otra nueva de arquitectura
moderna y poco adecuada al entorno.

Como ya se ha apuntado, la actividad inmobiliaria del municipio se centra en la
vivienda unifamiliar de segunda residencia y, en menor medida, en naves de uso
agropecuario. Ello responde a las nuevas demandas provocadas por la
modernizacion de las técnicas agrarias (en el caso de las naves) y por el
incremento de la poblacion estacional (en el caso de la vivienda unifamiliar). Estas
ultimas han producido una respuesta de la corporacién municipal incrementando la
dotacién de servicios urbanos en zonas periféricas del nulcleo tradicional,
extendiendo las areas urbanizadas al borde del asentamiento.

La falta de una normativa precisa puede poner en peligro el crecimiento sostenible
del municipio, con nuevos desarrollos desarticulados del asentamiento consolidado y
la introduccidon de nuevos tipos edificatorios desarraigados y ajenos a las formas
tradicionales de construccion, que degradan la escena urbana tanto en los bordes
del nicleo como en su insercion a través de sustituciones dentro de la trama
consolidada.

6.2.a. Los usos urbanos

El espacio construido de Navarredonda es predominantemente residencial. Con una
mayoria de viviendas de primera residencia que en los Ultimos tiempos se han visto
suplidas por un uso vividero de caracter estacional o sustituidas por otras de nueva
construccién, tanto en el casco urbano como en su periferia.

La tradicional subdivisién parcelaria da lugar a unidades familiares que alnan en el
mismo espacio las funcione vivideras con las complementarias de una economia
precaria de subsistencia (establos, lefieras..). La particular disposicion del
asentamiento, en las dos vertientes de una ladera crea parcelas de escaso tamafio
en las que el tradicional patio o corral ha sido eliminado colmatando todo el espacio
disponible la edificacion principal y las auxiliares. Solo en los bordes, en conexion con
el espacio rural es posible observar el uso de corral dentro de las parcelas.

Resulta llamativa la convivencia en la misma manzana de parcelas de uso
residencial con otras de uso exclusivo agropecuario, de caracter tradicional, incluso
la aparicién de manzanas en las que este Ultimo uso resulta exclusivo.

Aungue existen todavia bastantes en uso, van quedando obsoletas en su uso,
transformandose o adaptandose a los cambios del modelo econémico, tanto en la
disposicion interior de las construcciones princpales como en cambio de uso en las
auxiliares. Las menos afortunadas se ven avocadas al abandono y posterior ruina.
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A causa de la constante pérdida demografica y economica del municipio no es
“posible hablar de usos terciarios significativos. Estos se reducen a la presencia de
un comercio destinado a productos de primera necesidad y caracter familiar y la
existencia de dos bares en la plaza de la Iglesia. Completan la oferta terciaria
algunas casas rurales que, readaptando edificaciones tradicionales, se encuentran
diseminadas por el casco urbano.

Los edificios singulares albergan los escasos usos dotacionales de Navarredonda. Se
ubican dispersos en la trama consolidada, en posicion de borde y sin conexion clara
que permita la jerarquizacion de recorridos peatonales para comunicarlos entre si.
En la vertiente oeste del pueblo se sitian el ayuntamiento, con el consultorio de
atencién primaria y la iglesia, ambos comunicados a través de la calle de los
Alamos. En la vertiente este del nucleo, en una posicidon casi marginal se ubica el
edificio de la escuela, sin una accesibilidad clara y directa con los dos equipamientos
anteriores. Fuera del suelo urbano se encuentran el resto de los equipamientos: la
ermita, cuyo campo santo esta en desuso por la aparicion de un nuevo cementerio
alejado del nucleo edificado y las areas recreativas de la fuente Valdelosa en la que
se encuentran unas pistas deportivas al aire libre y de la charca grande, que posee
un espacio habilitado para la pesca.

Las tradicionales actividades agropecuarias que se desarrollaban indisolublemente
asociadas al espacio vividero van siendo paulatinamente sustituidas por la evolucion
de estas formas tradicionales de explotacion, de forma que en la orla periurbana de
Navarredonda estan surgiendo algunas naves destinadas a este uso y otros como
el de la construccion, conviviendo con las tipologias residenciales.

6.2.b. Cambios en la estructura urbana. Nuevos tipos
edificatorios

Las caracteristicas primitivas del asentamiento unidas simbidticamente al medio en
el que se inscribe se han visto transformadas por el progreso de los modos de
habitar y las necesidades que estos generan. La evolucion de la arquitectura
tradicional expresa las transformaciones antes mencionadas, ligando tanto las
nuevas técnicas constructivas como el cambio de los programas de vivienda a los
tiempos y necesidades actuales.

La relacion tradicional de intercambio y dependencia con el medio rural se ve
modificada por la expansidon de los modos de vivir y producir urbanos, difundidos
por la accesibilidad de los medios de comunicacién y el desarrollo de las
infraestructuras. Estos cambios provocan una sustitucién de los tradicionales
métodos de construccién por otros universalizados respondiendo a procesos de
construccién industrializada y estandarizada que se alejan de la arquitectura
vernacula de la comarca, de alto grado de integracién con su medio rural.

EL progresivo deterioro demografico del municipio al que se anade el estancamiento
y regresion econdmica, han suavizado la implantacion de estos nuevos modos de
habitar y construir ajenos a los tradicionales del municipio. Asi, aunque el nimero de
sustituciones y nuevas edificaciones es creciente no se puede hablar de un
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fendmeno generalizado de proliferacién de construcciones ajenas al tipo tradicional,
si bien es cierto que éstas desvirtian la imagen historica del pueblo, tanto en el
caso de nuevas edificaciones aisladas en los bordes del asentamiento como en el
caso de sustituciones o adaptaciones de las primitivas viviendas a los modos de
habitar actuales en el interior del casco, mas frecuentes en las vias de mayor
accesibilidad.

En ambos casos los parametros que definen la arquitectura del asentamiento se
ven modificados introduciendo nuevos materiales (estructuras de hormigdn,
carpinterias, cerrajerias o revestimientos), elementos aterrazados o aumento
significativo de la altura de plantas que, en ningln caso contribuyen al
mantenimiento de las caracteristicas tipoldgicas de las construcciones ni a la
cualificacion de la escena urbana.

Este desacuerdo con las condiciones intrinsecas del asentamiento como con la
integracion con el medio natural se manifiesta igualmente en el interior del casco
urbano y en sus bordes.

En el interior del casco urbano surgen nuevos tipos edificatorios en sustitucion de los
tradicionales, bien por ruina o como adaptacién y remodelacion de los tipos
existentes. En general y debido a la escasez de espacio se sitlan adosadas a las
adyacentes, aunque se observan algunos casos de edificacion asilada cercanos a la
plaza de los alamos. Mayoritariamente se produce una inadaptacion de los
parametros de volumen, altura, materiales o composicion de fachadas a los
caracteristicos del municipio, con un resultado de deterioro de la imagen de
conjunto.

En las areas de borde el nuevo tipo arquitectdénico responde a mas a los
parametros edificatorios de las zonas suburbanas de las grandes ciudades que a los
tradicionales en el asentamiento, en detrimento de la integracion y mimetismo
caracteristicos del ndcleo primitivo. La creciente dispersion de este tipo de
construcciones unido a su mayor consumo de suelo se aleja del caracter compacto
de las manzanas tradicionales y un gran coste en la dotacién de infraestructuras.

Nuevas tipologias insertas en la trama urbana consolidada
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Consolidacién de la dependencia rural dentro de
los sistemas urbanos: Consecuencias
urbanisticas y territoriales

En el tercer bloque de la memoria informativa se analizan las consecuencias
espaciales de la adaptacion forzosa del medio rural a las necesidades de los
sistemas urbanos. Y es que, por primera vez en la historia, los pobladores de los
municipios rurales dejan de ser los gestores del territorio en el que habitan para
convertirse en meros ocupantes cuyos modos de vida se imponen desde la ciudad.
Lejos quedan ya los periodos histdricos en los que las administraciones locales
regulaban, mediante multitud de ordenanzas, la practica totalidad de las actividades
municipales; mientras, las administraciones superiores se reservaban un numero
reducido de competencias en cuestiones de rango superior. El resultado de esta
organizacién administrativa era la preeminencia de la especificidad (de lo local)
frente a la globalidad®®.

En la actualidad se asiste, en cambio, a un proceso de creciente homogeneizacion
que corre parejo al desarrollo tecnoldgico (comunicaciones instantaneas a escala
mundial que exportan modelos culturales de las sociedades dominantes, medios
técnicos capaces de superar condicionantes naturales insalvables hasta no hace
mucho tiempo, etc.) y a la subordinacion de lo rural a lo urbano.

Ademas de la dependencia cultural y legal apuntadas, existe un tercer nivel de
subordinaciéon no menos importante que es el financiero que se manifiesta con
claridad al analizar la estructura de la hacienda local municipal. Hasta tal punto esto
es asi que, a menudo, muchas de las competencias que la legislacion reconoce a
las administraciones locales no pueden llevarse a efecto en los pequefios y
medianos municipios rurales por carecer de los recursos monetarios necesarios para
ello.

18 Es asi como la singularidad normativa de cada villa 0 comarca, unida a la fuerte impronta
que sobre cada ambito tenian los condicionantes fisicos en las sociedades tradicionales,
determinaba sistemas de organizacion urbana vy territorial peculiares y muy diversos en
zonas relativamente reducidas.
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CAPITULO 7. INFRAESTRUCTURAS URBANAS

7.1. Red de abastecimiento

A través de la encuesta de infraestructuras y equipamientos facilitada por la
Diputaciéon de Salamanca asi como los datos obtenidos en el estudio de campo es
posible describir la situacion de la red de abastecimiento del municipio.

El ndcleo de Navarredonda se abastece mediante captacion situada a 2,0km del
suelo urbano que, mediante conduccién de PVC canaliza el suministro a un depdsito
de abastecimiento de agua de 145mZ2 Desde ahi el transporte y distribucién en
suelo urbano se realiza mediante red mixta mallada- ramificada que abastece a
todo el asentamiento, sin existir viviendas sin servicio.

El abastecimiento resulta suficiente para satisfacer las necesidades de la poblacion
en periodos invernales, aunque se muestra claramente insuficiente para atender la
demanda en periodos estivales.

La conduccidn se realiza en PVC con una longitud total de 4867m, sin que se
aprecien graves deficiencias o desperfectos en su trazado.

En la década de los 70° del pasado siglo se llevd a cabo la construcciéon de varios
pilones que hoy contintian en servicio.

7.2. Red de saneamiento

La red de saneamiento se compone de sistema unitario de recogida de aguas
residuales generadas por los vertidos domésticos. Las conducciones de la red
ramificada dan servicio a todas las viviendas de la poblacion. Aunque en la encuesta
de infraestructuras se menciona la existencia de una depuradora de aguas
residuales con capacidad de 19500m3, no existe constancia de su ubicacion,
realizandose la evacuacién de las aguas residuales por vertido libre.

7.3. Residuos solidos urbanos

Navarredonda de la Rinconada se incluye dentro de la Mancomunidad de las
Dehesas entre cuyas competencias se incluye la recogida y eliminacién de los
residuos sodlidos urbanos. Esta incluye la recogida selectiva de papel, plastico y
vidrio.

7.4. Energia eléctrica

Navarredonda cuenta con una estacién de transformacion eléctrica que llega al
pueblo mediante linea de Media Tensién procedente de la subestacion
transformadora situada en La Rinconada de la Sierra.
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El alumbrado publico lo componen 143 puntos de luz, con lamparas de descarga
cerrada. La potencia total instalada es de 15,70kw y se detectan carencias en el
servicio de alumbrado publico que afectan a varias viviendas con una longitud total
de 15 m.

7.5. Red viaria

7.5.a. La red viaria municipal

La insercién comarcal y la estructura territorial municipal seran tratadas en un
capitulo posterior, por tanto, nos limitaremos a apuntar aqui el caracter precario de
la red municipal de carreteras. De hecho, existe un Unico tramo de carretera de
titularidad provincial, la DSA-233, que conecta las vecinas poblaciones de
Navarredonda y La Rinconada de la Sierra. El resto de la red esta integrada por
caminos vecinales y sblo uno de ellos se encuentra asfaltado (aunque en pésimo
estado de conservacion): es el que conduce a la DSA-230 en las inmediaciones de
la poblacion de Escurial de la Sierra.

7.5.b. La urbanizacién del niucleo edificado

El espacio urbano se define por los dominios publico y privado en los que se
engloban las calles, plazas y espacios publicos y los solares edificados
respectivamente. Entre ambos se establecen una serie de relaciones cuya calidad
se ve afectada por las condiciones de urbanizacion y el grado de formalizacion de
los espacios publicos. Dicha cualificacion de estos espacios condiciona la calidad de
vida de sus usuarios asi como también el grado de apreciacién o depreciacién que
de estos ambitos se posea.

La conexion del asentamiento urbano de Navarredonda con los municipios limitrofes
se realiza a través de una travesia que discurre, en su mayor parte, de forma
tangencial, para atravesar el nucleo edificado en la zona oeste, formalizada por las
calles del Alamo y Avenida de la Constitucién y la confluencia de éstas en la plaza
de la Iglesia. El predominio de la circulacion rodada sobre la peatonal queda patente
con la inexistencia de ambitos especializados para el transito peatonal en alguna
parte de su recorrido. A su vez supone riesgo para el trafico rodado en
determinados puntos en los que la carencia de visibilidad es manifiesta, solo
solventada en el enlace de la plaza de la iglesia con la calle del Alamo con la inclusion
de un espejo. La pavimentacion de asfalto, en no muy buen estado crea una
barrera para la continuidad del resto de las vias que confluyen en ella cementadas
en hormigdén de tratamiento deficiente en muchos casos.

Como se ha adelantado, la mayor parte de la trama viaria interior del nacleo se
encuentra pavimentada con hormigdn, a excepcidn de las zonas aledanas al
Ayuntamiento y su conexidén con la vertiente este del nicleo a través del rio; los
tramos finales de la calle del Moral en la zona noreste del pueblo y el primer tramo
de la calle de las Eras hasta su conexion con la travesia.
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Aunque solo existen pequenos tramos de viario sin asfaltar, localizados en los
bordes del area urbanizada, no se puede hablar de un adecuado tratamiento de la
pavimentacion. La tonica general del viario es su irregularidad, con tramos de calles
en buen estado que desembocan en otras de regular o deficiente tratamiento.

En todo el casco urbano la caracteristica de las vias es su configuracion en
plataforma Unica que comparten peatones y vehiculos en detrimento de los posibles
recorridos peatonales hacia los puntos nodales de equipamiento o espacios libres.
Unicamente se puede hablar de espacios e recorrido peatonal en aquellas vias
demasiado estrechas para el trafico de vehiculos o cuya pendiente requiere la
inclusion de escaleras en su trazado.

La configuracion del asentamiento como nodo de encuentro de los distintos caminos
rurales que se adentran y comunican con el ambito rural provoca un viario de calles
sinuosas y angostas, cuyas condiciones distan mucho de ser las mas adecuadas
para ofrecer unas adecuadas condiciones de seguridad y visibilidad para el trafico
rodado. Estas condiciones empeoran en las intersecciones de viario y en los tramos
en pendiente mas pronunciada.

No se puede hablar de intencionalidad en la creacion de espacios publicos de
descanso o plazas, salvo la plaza de la iglesia o el area circundante del
ayuntamiento. La singular forma de ocupacién del espacio por parte de las
manzanas Y su irregular disposicion crea dilataciones y estrechamientos en la trama
urbana que dan lugar a espacios de caracter vecinal que no llegan a la cualificacion
de plazas aunque si suponen un desahogo mejorando en cierta forma la calidad de
las relaciones sociales y de intercambio del vecindario. No obstante no existe
cualificacién o tratamiento especializado de ninguna ¢ sus superficies, careciendo
de formalizacidn espacial que los dignifique como lugares adecuados de descanso,
esparcimiento y relacion.

El mobiliario urbano es muy escaso, Unicamente algunos puntos disponen de algin
banco o papelera y junto al ayuntamiento existe una cabina telefénica publica.
Aisladamente es posible localizar elementos de arbolado junto a la iglesia, en
algunos esponjamientos de la trama o bien adosadas a las fachadas de viviendas
sobre alcorques a nivel de suelo o sobreelevados.

El planeamiento debera incidir en la jerarquizacion y estructuracion de los flujos de
peatones y vehiculos dentro de la trama, asi como en la adecuada conexion de las
areas de centralidad y la mejora y puesta en valor de los escasos espacios libres
con que cuenta el nucleo urbano.
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CAPITULO 8. EQUIPAMIENTOS

El sistema de equipamientos de un municipio se establece para satisfacer las
necesidades basicas de su poblacion. Una prestacion satisfactoria de los servicios
basicos y su adecuada insercidon dentro de la trama urbana contribuyen a mejorar
la calidad de vida de sus habitantes.

En el caso de pequefios municipios como el que nos ocupa solo se plantean
actividades inducidas por la poblacién como respuesta a sus necesidades basicas.
La incapacidad para ofertar una serie de servicios que si serian posibles en
poblaciones de mayor tamano crea una fuerte dependencia del nicleo de otros
centros urbanos de mayor entidad como es el caso de Tamames. La creacion de
una organizacion territorial jerarquizada permite brindar un nivel minimo de servicios
que de otra forma no serian posibles. La garantia de prestacion de prestaciones a la
poblacion rural

En Navarredonda sus reducidas dimensiones limitan las prestaciones de nivel
dotacional a las necesidades basicas de sus habitantes. De esta forma se establece
una relacién de subordinacion con respecto a su cabecera de comarca y al C.E.A.S.
al que pertenece.

8.1. Equipamiento sanitario

Navarredonda de la Rinconada se incluye en la Zona basica de Salud de Tamames,
con centro de salud del mismo nombre. Pertenece al area de complejo asistencial
de Salamanca, cuyo hospital de referencia es el H. Universitario de Salamanca.

Para la atencion primaria, el municipio cuenta con un pequefio consultorio dentro de
las dependencias del ayuntamiento.

El servicio de farmacia se encuentra localizado en Linares de Rioffrio.

8.2. Equipamiento escolar

A pesar de la reducida entidad del pueblo, existe un edificio destinado a escuela
situado en la calle de las Eras, en el que se imparte educacion infantil y primaria con
una @pacidad total de 50 plazas. No
obstante, la oferta educativa se
completa con la inclusién del municipio
dentro de la red de Centros Rurales
Agrupados (C.R.A.), dependiendo del
C.R.A. las Dehesas- Tamames, en el

| T que, ademas de ensefanza
secundaria obligatoria, se ofrece educacion infantil y primaria.
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8.3. Equipamiento deportivo

Las necesidades de equipamiento deportivo quedan resueltas con la existencia del
area recreativa “La Fuente Valdelosa”, al sureste del nlcleo edificado en la carretera
que comunica con Escurial de la Sierra. En ella se incluyen unas pistas deportivas
descubiertas con una superficie cercana a los 3.000m?.

8.4. Equipamiento religioso

La oferta religiosa queda recogida por la iglesia de San Andrés, construida a finales
del s. XXy la ermita del Humilladero, recientemente restaurada.

8.5. Equipamiento asistencial, cultural y administrativo

El equipamiento administrativo se reduce a la existencia del Ayuntamiento.

Existe un edificio situado junto a éste Ultimo destinado a acoger las reuniones de la
corporacion municipal y que también actia como centro cultural junto con el edificio
de las Escuelas.

La oferta cultural se completa con la vinculacion de Navarredonda a la
mancomunidad de las Dehesas.

8.6. Otros equipamientos

El municipio posee cementerio en funcionamiento desde hace aproximadamente 20
afos situado fuera del casco urbano, con un grado de saturacion del 50%.

El cementerio historico situado adosado a la Ermita del Humilladero se encuentra
desde entonces sin uso.
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CAPITULO 9. LA INSERCION DEL MUNICIPIO EN SU AREA
FUNCIONAL

Conocidos estos datos basicos del municipio conviene insertarlo dentro de un
contexto territorial mas amplio. En este sentido, hemos elegido como marco
espacial de referencia el Area Funcional de Salamanca, tal y como viene definida en
las Directrices de Ordenacion Territorial de Castilla y Ledn. Se trata de una unidad
funcional que ocupa una posicidon favorecida por los grandes ejes de desarrollo
regionales y que pivota en torno a la capital provincial. No obstante lo anterior, y
como consecuencia de su extraordinaria dimensidon, estamos ante un espacio
heterogéneo en el que las diferencias de accesibilidad entre unos municipios y otros
son abismales.

Dentro del Area Funcional de Salamanca, Navarredonda de la Rinconada se
adscribe a la sub-area de La Fuente de San Esteban, en posicién claramente
excéntrica con respecto tanto a la cabecera comarcal como a la capital provincial.
De hecho, el pequefio municipio de Navarredonda se encuentra inmerso en una
suerte de vacio urbano en el que las areas de nfluencia de diversas cabeceras mas
0 menos proximas (La Fuente de San Esteban, Béjar, Guijuelo...) confluyen
aungue ya muy debilitadas. La pequeia poblacién de Navarredonda se ubica, pues,
muy distante de los principales centros urbanos regionales y de las infraestructuras
de transporte de gran capacidad que los interconectan®. Asimismo, la lejania con
respecto a las cabeceras comarcales mas cercanas es también notable. Es por
tanto complicado pensar que el municipio que nos ocupa pueda beneficiarse de
procesos de difusion desde centros urbanos comarcales o extracomarcales.

En contrapartida, Navarredonda de la Rinconada constituye una de las puertas
naturales de acceso al Espacio de Quilamas y es éste sin duda su gran patrimonio y
activo de desarrollo futuro. En esta linea las Directrices de la cercana Area Funcional
de Béjar-Guijuelo sefialan la conveniencia de dotar a los usos relacionados con el
turismo de una cierta complejidad para que sean capaces asi de generar un efecto
multiplicador sobre el resto de sectores econdmicos, permitiendo la aparicién de
otras actividades. Para el logro de estos objetivos, y al margen del fomento de la
creacién de infraestructuras deportivas y recreativas, las Directrices referidas
consideran estratégica la proteccion y mejora del paisaje y de los valores naturales
existentes. En este sentido, -continlan las Directrices- son especialmente
importantes las acciones de restauracién y reforestacion, el mantenimiento de
paisajes tradicionales de dehesas, la proteccién del entorno de los nicleos vy la

Y |13 ejecucion del tramo Valladolid-Salamanca de la autovia de Castilla contribuyd a
impulsar la incorporacion de la capital salmantina y del cuadrante nororiental de la provincia
a los procesos de desarrollo regional. Sin embargo, no ha sido hasta fechas recientes,
cuando, merced a la ejecucion de nuevos tramos de la A-62, se han mejorado los niveles
de accesibilidad del cuadrante suroccidental de la provincia. Es de esperar que los
beneficios derivados de la mejora de las comunicaciones se multipliquen cuando la
infraestructura esté finalizada y permita la conexion con Ciudad Rodrigo, y, en Ultima
instancia, con Portugal. Con todo, el desarrollo de las poblaciones mas alejadas de este eje
—caso de Navarredonda de la Rinconada- dificilmente se vera impulsado.
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adecuacién de las actividades de ocio a la capacidad de carga de cada ambito. Por
todo lo anterior, las DOT impiden el desarrollo de edificaciones y viviendas aisladas
en el suelo rustico de todo el Area y orientan las iniciativas hacia edificaciones
existentes y nucleos tradicionales cuyo desarrollo —apuntan- debe producirse de
forma coherente con su morfologia y con las caracteristicas del entorno.

Corresponde a las Normas Urbanisticas de Navarredonda de la Rinconada concretar
en el territorio municipal las pautas disefiadas por las DOT.
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CAPITULO 10. EL MARCO URBANISTICO Y
TERRITORIAL

10.1. Las Normas Subsidiarias de Ambito Provincial
de Salamanca

La elaboracion de la normativa urbanistica que ahora se acomete debera basarse
en la Ley 5/1999, de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, y ajustarse en
todo momento a sus determinaciones. Asi pues, habra de clasificarse el territorio
municipal dentro de todas o algunas de las siguientes clases y categorias de suelo
urbano consolidado o no consolidado, suelo urbanizable, delimitado o no delimitado y
suelo rustico (sustituyendo al anterior suelo no urbanizable.

Actualmente y en espera de la aprobacién definitiva de las Directrices de
Ordenacion Territorial de ambito provincial de Salamanca, en proceso de
tramitacién, Navarredonda de la Rinconada se rige por las Normas Subsidiarias
Municipales de Ambito Provincial de Salamanca, de 13 de julio de 1989. % En ellas
se establecen los siguientes criterios para suelo urbano y no urbanizable:

SUELO URBANO

Para la chsificacion de suelo urbano se establecen los siguientes criterios:

-Casco urbano consolidado: edificaciones agrupadas de forma normal, produciendo
una trama claramente consolidada. A su vez se subdivide en dos tipos:

« Protegido: conjunto declarado de interés o dentro de la catalogacion
+ Sin proteccion especial.
-Ensanches, al margen del casco consolidado:

« Por consolidacion, si la edificacion supone una consolidacion del 50%
dela superficie.

 Por existencia de servicios, Franjas de terreno con fondo de
dimension similar a la media de las parcelas consolidadas existentes, a
lo largo de caminos capacitados para soportar trafico ligero, con
existencia de abastecimiento de agua, energia eléctrica y desagiie

2 Habria que dar cuenta, ademas, de la existencia de una Delimitacion de Suelo Urbano
vigente en el municipio de Navarredonda de la Rinconada. No obstante, su antigtiedad (el
Proyecto de Delimitacion fue aprobado hace ya 30 afios, en fecha 15 de noviembre de
1976), la ausencia de ordenanzas vy, en fin, el completo desbordamiento actual por parte de
la edificacion, nos han inclinado a centrar el andlisis en las determinaciones urbanisticas
provinciales como mejor punto de partida y referencia en la elaboracion de las Normas
Urbanisticas Municipales.
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Navarredonda se inscribe en la comarca urbanistica n® 3, para la que se establecen
unas condiciones para la edificacion:

-Casco consolidado:

» Se respetan las alineaciones existentes, permitiendo portales abiertos
en fachada y ambitos de servidumbre comun.

» Altura maxima de 2 plantas y aprovechamiento bajo cubierta. Altura
total de fachada 7m. Se permite una planta mas en tramos de
manzana consolidados en un 50% con una altura mas.

« Superficie de macizo superior a los huecos en fachada. Proporcion:
vertical o cuadrada, con ancho no mayor a 1,20m (salvo vehiculos).

» Pendiente de cubierta inferior al 40%. Se permite apertura de luces en
su envolvente.

e Fachadas con piedra del lugar y aparejo tradicional. Enfoscados
pintados en color crema o blanco y teja ceramica curva tradicional.

» Prohibidos cuerpos volados.
-Tanto en casco tradicional como en ensanches:

« Patio minimo de 3x3m o inscrito en una circunferencia de diametro
mayor a 3m. Permitidos patios mancomunados, sin edificacién en
planta baja en inscritos en circunferencia minima de 9m de didmetro.

« Permitidos sotanos sin consumo de edificabilidad. No se permite su
dedicacion a cualquiera de los usos pormenorizados, ni rebasar la altura
maxima permitida.

e Permitidos cuerpos volados, computando como superficie edificable.
Vuelo maximo: 1/15 anchura de fachada; altura minima: 3,20m;
distancia a medianeria igual al vuelo y no inferior a 60cm.

« En casos de construcciones especiales, éstas se remitiran a Estudio de
Detalle.

-En ensanches por consolidacion:

« Consolidacion continua: edificacion se asimila a casco tradicional:
densidad alta y entre medianerias.

« Consolidacion dispersa: Edificacién se asimila a las zonas suburbanas:
retranqueo de alineacion y densidades bajas.

« Altura maxima: 2 plantas
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e Pendiente cubierta: 5% superior a casco tradicional. Se permiten
chimeneas de humo o ventilacion.

-En ensanchas por consolidacién de servicios:

» Solo se considera como Suelo Urbano el delimitado en los C.G.D., cuyo
uso dominante se fija en cada municipio.

» Retranqueo de alineacién de 12m desde el eje en vias de circulacién de
categoria provincal.

« Altura maxima: 2 plantas
« Mismas condiciones de cubierta que en ensanches por consolidacion

SUELO NO URBANIZABLE

Se diferencian las categorias de suelo no urbanizable comun (sin valores especiales,
no se incorpora al desarrollo urbanistico municipal) y suelo no urbanizable protegible
(subdividido en distintas categorias segun su especial interés). Se clasifican asi
también las actividades posibles objeto de regulacién de las NNSS, como también
las condiciones de segregacion parcelaria.

10.2. Las Directrices de Ordenacion Territorial de
ambito provincial de Salamanca

Los mapas de ordenacién que acompafian al texto normativo de la Propuesta de
Directrices esbozan ya una primera diferenciacion entre los distintos ambitos
territoriales en funcion de sus valores intrinsecos. Se diferencian asi hitos
geomorfoldgicos, yacimientos arqueoldgicos, Bienes de Interés Cultural, arquitectura
de las dehesas, vias pecuarias, zonas arboladas... En el término de Navarredonda
de la Rinconada el documento de las Directrices recoge la presencia de varios
elementos patrimoniales, arquitectonicos y/o religiosos en lo que a patrimonio
cultural se refiere. El capitulo de patrimonio ambiental es mas amplio y en el se
apunta la existencia del Espacio Natural de Quilamas (que es ademas LIC y ZEPA),
de varios Montes de Utilidad Publica y de la inclusion del término dentro de una Zona
de Importancia para la Cigliefia Negra.

En los planos de ordenacion se diferencia ademas entre las zonas de pastizales,
gue en el término de Navarredonda se extienden fundamentalmente por su centro
y norte, y las zonas de monte (considerando aqui tanto los encinares mas o menos
adehesados como el robledal serrano) que se asocian a los parajes periféricos del
territorio municipal, fundamentalmente hacia el este y sur.

Las determinaciones contenidas en las Directrices de Ordenacion Territorial, en
general, y en el documento denominado “Normas y criterios para la ordenacion
urbanistica de la provincia de Salamanca”, en particular, han sido tomadas en
consideracidon, como no podia ser de otra manera, en la elaboracion del documento
de planeamiento. De acuerdo con los criterios establecidos en la legislacion territorial,
y a pesar de que éstos tienen caracter de mera propuesta en tanto no sean

-57-



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NAVARREDONDA DE LA RINCONADA
MEMORIA INFORMATIVA

aprobados definitivamente, la elaboracidn de los planos de clasificacion y de
ordenacién de suelo rustico de las Normas Urbanisticas habra de abordarse
otorgando las categorias de proteccion y, en consecuencia, los regimenes de uso y
edificacion mas restrictivos, a todos los ambitos municipales considerados de
especial valor por las Directrices.

De acuerdo con lo anterior, y también en consonancia con los criterios clasificatorios
contemplados por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las nuevas
Normas Urbanisticas Municipales van a modificar significativamente el tratamiento
otorgado al suelo no urbanizable municipal por parte de las Normas Provinciales
vigentes. Ahora, en aplicacion de los criterios descritos, una parte sustancial del
suelo rastico municipal quedara incluida en alguna de numerosas categorias de suelo
rustico con proteccion que la Ley de Urbanismo establece y que las Directrices
trasladan y desarrollan.

Esta forma de proceder tiene por objeto la diferenciacion de areas homogéneas
dentro del suelo rustico municpal susceptibles de recibir tratamientos urbanisticos
diferenciados en funcidon de su capacidad de acogida o fragilidad. En sintesis, las
Normas Urbanisticas de Navarredonda realizaran la siguiente traslacion: el suelo
rustico comin sin especificar (SRC-SE) de las Directrices pasara a denominarse
suelo rustico comun (SRC) en nuestro documento de planeamiento; el suelo rdstico
con proteccion natural (SRPN) y el suelo rastico con proteccion cultural (SRPC)
mantendran su denominacion. En todos los casos el reajuste de limites se hara de
manera justificada y a la luz del detalle propio de la escala empleada (1/10.000). En
cualquier caso, cualquier homogeneizacion que persiga la consecucion de unidades
territoriales coherentes se hara a favor de la categoria de suelo rustico mas
restrictiva.

Las Directrices Generales establecen una serie de principios bdsicos en cuanto a los
asentamientos:

-Buscar la competitividad a través de la mejora de la calidad de los servicios y
actividades ya prestadas, asi como con la mejora de los servicios.

-Fijar la poblacién mediante nuevas fuentes de empleo local, evitando a su vez la
emigracion de residentes a otras zonas mas dinamicas.

-Mantener las condiciones de calidad de habitat y ampliar y mejorar la base de
equipamientos y servicios, promoviendo el acercamiento fisico de nuevos
equipamientos mediante la descentralizacién territorial de éstos, la mejora del
transporte o la distribucion organizada de ellos.

Para la ejecucidn de estos principios se establecen una serie de estrategias:

-Salvaguardar los valores de identidad patrimonial e integracién con el paisaje,
evitando crecimientos desestructurados y procesos de suburbanizacion.

-Establecer un sistema jerarquizado de localizacion de servicios y equipamientos en

funcion de las posibilidades de concentracion y canalizacion de actividades de los
MUNICipios.
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Se establecen una serie de Directrices:

-Jerarquizacion de los niveles de centralidad para la provision de equipamientos y
servicios de ambito supramunicipal.

-Estudios de las necesidades concretas de cada caso, evitando municipios fuera
delas areas de servicio.

-Desarrollo de redes o sistemas organizados de comunicacion, mejorando las
condiciones de bienestar de la poblacion.

En cuanto a los recursos patrimoniales y provision de servicios culturales y de ocio:

-Proteccién de los recursos patrimoniales de acciones de urbanizacién y edificacién
gue supongan la destruccién o modificacion de éstos.

-Mejora de los servicios de turismo y esparcimiento con ayudas e incentivos vy
tratamiento de la edificacion segin premisas de calidad medioambiental.

-Implantacién de nuevas actividades de ocio que no produzcan efectos negativos
en los nucleos o sus entornos y bajo criterios y medidas de control de calidad.

-Apoyo del desarrollo de la economia de ocio en los nicleos rurales y cabeceras o
centralidades.

En cuanto al desarrollo de actividades productivas:

-Refuerzo de las actividades productivas y de servicios ya existentes y favorecer la
creacion de espacios productivos de nuevo tipo.

- Autorizacion de actividades industriales y de servicios asociadas a la explotacion de
recursos naturales y agropecuarios cunado supongan desarrollo local sostenible
ambiental y paisajisticamente.

- Estimulacion de actividades artesanales vinculadas a la zona y de servicios
empresariales que ayuden a ampliar la base econdmica de los asentamientos.

Sobre el crecimiento de los asentamientos y el control de éste:

-Preservacion y conservacion de la estructura urbana existente, su traza viaria,
espacios publicos e hitos.

-Medidas encaminadas al mantenimiento de la relacion de contacto con el entorno
no edificado.

-Preservacion de las tipologias edificatorias y la morfologia tradicional de los tejidos.
Seran preferentes las rehabilitaciones a las sustituciones y se buscara la mejora de
la cualificacion de los espacios publicos.

-En la expansion de los asentamientos tradicionales se procurara una estructuracion
y articulacién de ésta, teniendo en cuanta las implicaciones de indole morfoldgica y
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paisajistica, el tamafio del nlcleo primitivo con relaciéon al nuevo crecimiento, la
conectividad y espacios libres propuestos asi como las tipologias del nuevo espacio
residencial y de las piezas singulares de nuevo equipamiento.

-Tener en cuenta los recursos patrimoniales y naturales del entorno de los
asentamientos.

-Procurar un tratamiento de conjunto de los sistemas de asentamientos vinculados
por el caracter unitario de recursos valiosos de su entorno.

-Preservacion de corredores viarios y “puertas de acceso”.
-Espacial atencion a la concesion de licencias para actividades recreativas y de ocio
gue supongan contaminacion acustica, luminica y por estacionamiento de vehiculos

0 impacto ambiental y paisajistico.

Se establecen Directrices Particulares para precisar ciertos aspectos contemplados
por las Directrices Generales:

-En espacios proximos a cauces de rios o arroyos se procedera a la plantacién de
especies arbdreas y arbustivas adecuadas. Si atraviesan nucleos urbanos, se
podran incluir en el Programa de travesias urbanas de los Rios.

Las Directrices plantean una serie de programas especificos entre los que se
encuentra el de revitalizacion de villas y nucleos serranos, dentro del que se incluye
Navarredonda. En él se establecen una serie de medidas encaminadas a:

-El desarrollo sostenible y conservacion delos paisajes y rurales heredados.
-La racionalizacion y recuperacion de uso del patrimonio cultural.

-La revitalizacion fisica y econdmica de los cascos tradicionales.

10.3. Conveniencia de la redaccion de las Normas
Urbanisticas

En Navarredonda de la Rinconada concurren una serie de circunstancias que
demandan la disposicién de un instrumento de planeamiento adecuado para la
ordenacion del municipio. Por un lado la inexistencia de unas Normas Urbanisticas
Municipales especificas anima el afloramiento de construcciones y usos ajenos a la
estructura urbana y tipologia tradicional del asentamiento, con crecimientos de
borde desarticulados respecto a la trama urbana originaria. En el interior del suelo
urbano las sustituciones se realizan de forma ajena a los parametros dominantes
de la arquitectura vernacula, degradando la imagen histdrica del pueblo y sus
caracteristicas morfotipoldgicas.

La insercion de Navarredonda en un area de transicion entre la zona de las

Dehesas y la Sierra de Francia, aconsejan una especial atencién a las condiciones
de conservacion, revitalizacion y relacion con el entorno.
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La existencia de nuevas demandas de tipo residencial asociadas al potencial turistico
de la zona requiere una canalizacion adecuada que permta un desarrollo de los
nuevos crecimientos acorde a los principios de sostenibilidad y habitabilidad, evitando
la desvinculacién con las formas tradicionales de habitar y construir de la comarca y
armonizando el incipiente desarrollo terciario con los vabres patrimoniales del nicleo
y su entrono inmediato. Asi mismo las Normas Urbanisticas que ahora se redactan
deberan atender a la necesidad de salvaguarda de los valores paisajisticos y
ecoldgicos inherentes al municipio de Navarredonda.

La redaccién de estas Normas Urbanisticas se debe encaminar a la consecucion de
una mejora de las condiciones de habitabilidad y calidad urbanistica, al mismo
tiempo que incentive la creacion de recursos productivos acordes con los valores
ambientales y arquitectdnicos del asentamiento.
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CAPITULO 11. NORMATIVA SECTORIAL
CONCURRENTE

Aunque en la memoria vinculante que formara parte del documento que se elabore
para su aprobacion inicial ya se dedicara un capitulo especifico para analizar las
repercusiones de la legislacion sectorial sobre la propuesta de ordenacion
urbanistica, queremos aqui enunciar, al menos, cuales son los principales textos
legales que deben ser tomados como referencia.

11.1. Legislacion sobre carreteras

El marco legal esta constituido actualmente por la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras, por la Ley 2/1990, de carreteras de la Comunidad Autonoma de Castilla
y Leodn, y, en ausencia de desarrollo reglamentario de este texto, por el
Reglamento general de carreteras, aprobado por R.D.1812/1994 de 2 de
septiembre. El término municipal de Navarredonda se encuentra alejado de los
principales corredores de transporte regionales y la Unica carretera existente, al
margen del camino vecinal asfaltado que conduce hasta las inmediaciones de la
poblacion de Escurial de la Sierra, pertenece a la red provincial, comunicando el
nucleo urbano de Navarredonda de la Rinconada con el nucleo de La Rinconada de
la Sierra. No existen pues grandes infraestructuras que doten de buena accesibilidad
al municipio aunque, en contrapartida, tampoco hay que dar cuenta de los
importantes impactos ambientales y de la compartimentaciéon territorial que
frecuentemente acompana a este tipo de vias.

Las carreteras que cruzan el término estan dimensionadas para soportar un trafico
poco denso. En funcidn de su rango menor, la legislacién contempla zonas de
defensa (dominio publico, servidumbre, limite de edificacién y afeccidn) inferiores a
las establecidas para los grandes ejes de transporte. En este caso, sin embargo, la
incidencia en el planeamiento no se encuentra tanto en la escala territorial como en
la urbana ya que algunos de sus tramos, al discurrir a través del asentamiento de
Navarredonda, tienen consideracion de travesias, o, en su caso, de tramos
urbanos.

11.2. Legislacidon sobre infraestructuras energeticas

El marco legal basico en esta materia esta constituido por la Ley 54/1997, de 27 de
noviembre, del Sector Eléctrico y la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de
Hidrocarburos.

En el municipio no hay ni estan planificadas infraestructuras eléctricas o de gas
natural pertenecientes a la red basica, competencia de la Administracion General del
Estado. En cualquier caso, las lineas eléctricas existentes seran tomadas en cuenta
al plantear la ordenaciéon del asentamiento urbano y, sobre todo, sus zonas de
expansion. De igual forma se acomodara la ordenacion del suelo ristico ya que las
servidumbres legales asociadas a cada infraestructura de transporte energético
condicionan notablemente los usos en sus inmediaciones.
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En su momento se planteara la conveniencia de la definicién de una categoria de
suelo rustico especifica (suelo rdstico con proteccion de infraestructuras) como
instrumento para dar un tratamiento urbanistico diferenciado a estas bandas de
terreno en las que los condicionantes legales de caracter sectorial prevalecen sobre
cualquier otro tipo de consideracion; esta forma de proceder se valoraria, en su
caso, tanto para infraestructuras de comunicacion (carreteras,
telecomunicaciones...) y transporte energético (lineas eléctricas, gasoductos...)
existentes como para las que se encontraran en fase de estudio o proyecto.

11.3. Legislacion en materia ambiental

La creciente sensibilizacion social por todas aquellas cuestiones relacionadas con la
proteccién medio ambiental y el desarrollo sostenible ha tenido su traslacion juridica
en la produccion de una creciente cantidad de textos legales sobre esta tematica en
los Ultimos tiempos. A esta corriente de pensamiento no ha sido ajeno el urbanismo
y, en este sentido, las Normas Urbanisticas de Navarredonda de & Rinconada
pretenden ser un documento capaz de compatibilizar el normal desarrollo urbano y
territorial del municipio con la proteccidon de sus valores naturales. Para el éxito de
esta formula se considera basica la adecuada integracion en el documento de
planeamiento de la copiosa legislacién ambiental.

11.3.a. De la legislacién sobre aguas

El Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico constituyen los textos legales de referencia. En el término municipal de
Navarredonda no existen grandes colectores fluviales y el drenaje se organiza a
través de una red de pequefios arroyos y regatos de escaso caudal que a menudo
tienen un caracter estacional. Sélo el arroyo de Navarredonda, cuyas fuentes se
encuentran dentro de los limites del término, en la Sierra de Quilamas, tiene cierta
relevancia. En todo caso, y con independencia de la reducida entidad de los
mismos, la normativa reguladora y los planos de ordenacién de las Normas
recogeran las implicaciones legales de caracter sectorial existentes en las zonas de
servidumbre (5 metros) y policia (100 metros), asi como todos los aspectos de tipo
procedimental a tener en cuenta en la tramitacién de las autorizaciones de usos
excepcionales en suelo rustico.

Con caracter excepcional, y a tenor de lo dispuesto en el articulo 18 del Reglamento
de Urbanismo, podran promoverse estudios hidrolégicos e hidraulicos®! para aquellos
entornos fluviales cuya incorporacion al desarrollo urbanistico municipal pueda
entrafar riesgos para las personas y sus propiedades. Es éste el caso de la ribera
del rio Huebra en las inmediaciones del poblado de Navarredonda. La ordenacion
urbanistica sera consecuente con los resultados obtenidos y se disenara de forma
en que quede minimizado tanto el riesgo como el impacto ambiental.

2lgel Organismo de Cuenca correspondiente asi lo estima conveniente y siempre que éste
no cuente ya con informacién valida al respecto.
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11.3.b. De la legislacién sobre montes, humedales y vias
pecuarias

La produccion legal sobre estas materias especificas es especialmente abundante y
tiene ya una larga tradicién dentro del derecho ambiental espanol. No obstante, y
considerando la ausencia de humedales catalogados en el término municipal de
Navarredonda y de vias pecuarias clasificadas, nos limitaremos aqui a traer a
colacion lo dispuesto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, y a
recordar que sus determinaciones son de obligado cumplimiento para los Montes de
Utilidad Publica existentes en el término. Sus singulares caracteristicas ambientales y
su particular régimen juridico han justificado su tratamiento especial por parte de las
Normas Urbanisticas a través de su inclusién en la categoria de suelo rustico con
proteccién natural.

11.3.c. REN y Red Natura 2000

La singularidad y riqueza ecoldgica de Quilamas ha sido reconocida con su
incorporacion al Plan de Espacios Naturales de Castilla y Ledn, mediante Decreto
95/2004, de 26 de agosto, y con su propuesta de inclusion en la Red Natura 2000
(el ambito es LIC: codigo ES4150108-Quilamas y ZEPA: codigo ES4150039-
Quilamas). La superficie total del Espacio es de 11.100 hectareas y algunos cientos
de éstas corresponden al término de Navarredonda.

Los principales valores del Espacio Natural de Quilamas son botanicos, faunisticos y
paisajisticos. La gran belleza del paisaje, la diversidad y el excelente estado de
conservacion de las masas arbdreas y la rigueza de su fauna, hacen de esta zona
un enclave de gran interés para su conservacién y merecedor, mas que ningun
otro ambito, de una proteccién especial por parte del documento de planeamiento.

11.3.d. Sobre las Zonas de Importancia para la
Conservacion de la CigUefia Negra

De acuerdo con el Decreto 83/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Plan
Regional de la Cigliena Negra, se considera como habitat de la cigliefia negra todos
los terrenos no urbanizables incluidos en las denominadas Zonas de Importancia
para la Conservacion de la Ciglena Negra que se delimitan en el Plan de
Recuperacion. Aparte de unas minimas condiciones en la regulacion de las
actividades forestales y de pesca, no se establecen explicitamente directrices para
la ordenacion del suelo. Unicamente, sobre los sectores incluidos en las Areas
Criticas se incluyen disposiciones adicionales para al desarrollo de las actividades
economicas, aungue interesa especialmente que se asimilen a las necesidades de
conservacion de las ZEPAs. En el término municipal de Navarredonda de la
Rinconada no se ha definido ningin Area Critica, a pesar de estar incluido en su
totalidad en una de las denominadas Zonas de Importancia. En todo caso, las
Normas Urbanisticas protegeran la mayor parte de las zonas arboladas municipales
y todos los entornos fluviales.
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11.3.e. De la legislacién sobre prevencion ambiental

La entrada en vigor de la Ley 11/2003 de 8 de abril de Prevencion Ambiental de
Castilla y Ledn define un nuevo escenario que integra al establecido con caracter
parcial por las legislaciones de actividades clasificadas e impacto ambientaf®. Esta
Ley establece el sistema intervencién administrativa de las actividades, instalaciones
o proyectos susceptibles de afectar al medio ambiente y lo hace ademas de una
manera gradual, a través de los procedimientos de Autorizacion Ambiental, Licencia
Ambiental o Comunicacion. En consecuencia, las Normas Urbanisticas de
Navarredonda de la Rinconada deberan adecuar los distintos regimenes de uso por
ellas establecidos, asi como los procedimientos de caracter administrativo que
pudieran entrar en conflicto con lo dispuesto en la Ley de Prevencion Ambientaf”.

11.4. Legislacion sobre patrimonio

Para la preservacion y mantenimiento del patrimonio se han de tener en cuenta los
siguientes textos legales: Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico
Espafiol, Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccién de los escudos,
emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares
de interés historico-artistico y Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn.

Tal y como se expone en dichos textos y, ademas de lo dispuesto en materia de
patrimonio por la legislacion urbanistica, se considera necesaria la inclusién en el
catadlogo y el reconocimiento como Bienes de Interés Cultural todos los escudos,
emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares
de interés histdrico- artistico que pudieran encontrarse en el término municipal.

Asi mismo forman parte del patrimonio cultural de Castilla y ledn y deben
incorporarse al catdlogo de estas Normas aquellos inmuebles de la arquitectura
tradicional, tales como iglesias, ermitas o0 casas nobiliarias, que resulten
significativos. Se sefala también la conveniencia de otorgar el mismo reconocimiento
a los bienes integrantes del patrimonio etnoldgico: vias pecuarias, caminos y
calzadas, puentes y pontones, molinos, chozos u otras muestras de la arquitectura
tradicional. Igualmente existe el deber de reconocer en las Normas Urbanisticas los
yacimientos arqueoldgicos inventariados; en este caso, los denominados Los
Casaritos y La Rueda (este ultimo Bien de Interés Cultural).

22| a entrada en vigor de ésta ha derogado la Ley 5/1993, de 21 de octubre, de Actividades
Clasificadas en Castilla y Ledn y el texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto
Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 18 de mayo, salvo los apartados 3, 4 y 5 del articulo 1, el articulo 2, el apartado
2 del articulo 5, los Titulos II y III y los Anexos III y IV de dicho texto refundido.

2 Sobre este Ultimo particular parece lo mas deseable buscar formulas de tramitacion
conjunta que agilicen la resolucion de los expedientes de contenido urbanistico y ambiental
referidos a una misma cuestion.
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Documento de andlisis y diagndstico urbanistico
Y territorial

Lo comentado hasta aqui ha pretendido ser una aproximacion a aquellos aspectos
de la realidad municipal mas sobresalientes por su trascendencia urbanistica y
territorial. En este bloque nos centraremos, a partir de la informacion ya recabada,
en la descripcion de los problemas y oportunidades del municipio, en la
determinacion de sus tendencias evolutivas y en la concrecion de los objetivos y
propuestas de ordenacidon que sirvan a la elaboracion de un primer documento de
propuesta.

Se ha insistido en diversos puntos de la memoria informativa en que los problemas
municipales para la gestion del suelo y del patrimonio edificado tienen, mas alla de
las limitaciones derivadas de la insuficiencia del documento de planeamiento vigente
(Normas Provinciales y DSU), un doble origen: por un lado, la atonia
sociodemografica del municipio mantenida durante las Ultimas décadas ha llevado
aparejado un considerable grado de abandono de parte del parque inmobiliario y un
significativo deterioro del patrimonio arquitectdnico y etnoldgico heredado; por otro,
la precaria insercion de los nuevos usos (naves, nuevos tipos edificatorios) en las
estructuras heredadas ha provocado igualmente un considerable nimero de
impactos estéticos y de problemas vinculados a la ausencia de planificacion previa.

Parece haber quedado claro igualmente que la tendencia evolutiva del municipio de
Navarredonda de la Rinconada sin que se revise el actual marco urbanistico
municipal conduce, de manera inexorable, a la reproduccion de las patologias
urbanisticas y territoriales sefaladas.
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CAPITULO 12.  ESCENARIOS SOCIOECONOMICOS
FUTUROS

Asumiendo la realidad existente, y partiendo de la relacién causa-efecto entre los
sistemas socioecondmicos y los modelos espaciales®, quizd merezca la pena
realizar el esfuerzo de intentar predecir la evolucion de aquellos para conocer éstos.
La aproximacién al contexto socioecondmico debe realizarse, habida cuenta de la
creciente globalizacién de este tipo de procesos, no sélo desde la escala local, sino,
sobre todo, desde una perspectiva mucho mas amplia. En este sentido, y tal y
como se comentd en el capitulo dedicado al estudio de la insercion de
Navarredonda de la Rinconada en el area funcional de Salamanca, no parece que
las posibilidades de dinamizacién exdgena puedan actuar de manera apreciable en el
municipio analizado aunque tampoco debe descartarse por completo esa
posibilidad®.

Por lo que respecta a la evolucion socioecondmica previsible en funcidon Unicamente
de factores de caracter enddgeno (obviando, por tanto, hipotéticos eventos de
revitalizacion originados por inversiones extramunicipales), consideramos que la
trayectoria demografica y la dinamica natural y migratoria habida en el municipio en
los dltimos afos pueden constituir indicadores validos para anticipar escenarios
futuros.

EVOLUCION DE LA POBLACION EN NAVARREDONDA. 1998-2005

Afio 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Poblacion 272 267 278 276 272 267 268 261
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Las proyecciones demograficas, aun con las limitaciones inherentes a las
herramientas matematicas y estadisticas, son indispensables en la confeccion de los
documentos de planeamiento. Conocer o, mejor dicho, estimar, la poblacion futura
que habitara en un determinado espacio es fundamental a la hora disefiar cualquier
asentamiento urbano ya que planificar es, en definitiva, adelantarse a lo que va a
suceder y actuar racionalmente. En este sentido, de poco serviria disponer grandes

2 En realidad, esta dinamica no puede enunciarse de manera tan sencilla ya que a menudo
las relaciones tienen un caracter reciproco y se establecen a distintas escalas; sin embargo,
puede servirnos aqui como esquema interpretativo.

% Hemos considerado descabellado tratar de hacer predicciones de caracter cuantitativo
sobre este particular. En su lugar, y tratando de aplicar el sentido comun, se ha concluido
de manera cualitativa que, las modestas dimensiones del municipio de Navarredonda y las
mejores rentas de situacion (= mayor competitividad) de otros municipios mas proximos a
los principales centros funcionales, dificultan en gran medida el que nuestro municipio
pueda beneficiarse de procesos de difusion econdmica desde cualquiera de las cabeceras
comarcales o subcomarcales: Béjar y Guijuelo, principalmente; Linares de Riofrio y
Tamames, de forma secundaria. A nuestro juicio, solo una decidida politica municipal en
esa direccidn podria, quiza, incrementar las limitadas posibilidades existentes en la
actualidad; en este sentido, la puesta en valor del patrimonio ambiental y cultural como
reclamo para hipotéticos procesos de deslocalizacion residencial es, sin duda, la principal
baza.
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superficies de suelo para acoger a gran cantidad de poblacién si finalmente tal
crecimiento demografico no se produce. El esfuerzo econdmico realizado por el
Ayuntamiento creando nuevo suelo urbano habria sido indtil. Y al revés, si el
crecimiento demografico supera la capacidad de asentamiento del suelo habilitado,
los mecanismos de produccidon de vivienda se ven obstaculizados y se producen
tensiones en el mercado que acaban provocando crecimientos al margen de la
legalidad. La importancia de una proyeccién demografica rigurosa y justificada es,
pues, fundamental.

Para el tratamiento de la informacién disponible se plantearon inicialmente dos
enfoques alternativos, de acuerdo con la informacion estadistica disponible y
asumiendo como horizonte temporal aceptable los diez-quince afos: la aplicacion del
método de regresion lineal (con ajuste de minimos cuadrados) sobre los datos
censales y padronales de distintos periodos o la estimacion mediante las tasas de
crecimiento vegetativo municipal en la Ultima década. Finalmente se optd por el
primer método por ser mas completo ya que el empleo de la regresion lineal sobre
totales de censos y padrones tiene en consideracion el impacto de los procesos
migratorios, mientras que la aplicacion de tasas de crecimiento vegetativo obvia
este hecho. La serie estadistica elegida para servir de soporte a las proyecciones ha
sido la de 1998-2005 por entender que ésta tiene la continuidad y la proximidad
temporal suficiente como para reflejar con fidelidad la realidad municipal reciente.

Por otra parte, adelantamos ya que las previsiones acerca del desarrollo poblacional
deben ser lo suficientemente flexibles como para admitir, de una parte, la eventual
aparicion de holguras determinadas por factores exdgenos y, por otra, para evitar
rigideces que podrian generar una presion excesiva sobre el precio de la oferta de
suelo. Ambos aspectos se toman en consideracidn mediante la introduccion de un
coeficiente corrector.

Si proyectaramos la poblacién del municipio hacia el afio 2020 tomando como base
una estimacion lineal sobre los datos de la serie 2000-2005, el resultado se situaria
en torno a los 210 habitantes®. Es ésta una expectativa ciertamente negativa
aunque, los elevados indices de envejecimiento, las bajisimas tasas de natalidad y
los sistematicos saldos naturales y migratorios desfavorables, no permiten albergar
demasiadas esperanzas de inversion de la tendencia a corto plazo.

MOVIMIENTO NATURAL DE LA POBLACION EN NAVARREDONDA. 1999-2003

Ao 1999 2000 2001 2002 2003
Nacimientos 0 2 1 1 1
Defunciones 5 7 6 2 8
Crec. Veg. -5 -5 -5 -1 -7

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

% Desde el punto de vista matematico la regresion es aceptable ya que la correlacion entre
ambas series es muy elevada (-0,97). Los indices de correlacion pueden oscilar entre 0 y 1
o bien, en el caso de correlaciones de caracter inverso, entre 0 y -1. Los valores proximos a
1 0 a -1 indican que las variables de ambas series estan fuertemente relacionadas. Esto
garantizaria, en términos estrictamente estadisticos, unas predicciones fiables.
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Solo la llegada de poblacidn inmigrante joven podria revitalizar la atonia demografica
local aunque, hasta la fecha, los flujos inmigratorios se han alimentado basicamente
de poblacion de edad avanzada (normalmente hijos del pueblo que regresan a él
una vez finalizada su vida activa) que, por razones obvias, tiene una capacidad de
dinamizacion muy limitada.

En este contexto cobra especial interés la afluencia de poblacion estacional durante
los periodos vacacionales y, en menor medida, en los fines de semana. De acuerdo
con la Ultima Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos Locales, la poblacion
estacional maxima en Navarredonda alcanza los 1.000 habitantes. Este flujo
poblacional de caracter intermitente contribuye decisivamente al mantenimiento de
los equipamientos y servicios urbanos locales, asi como a la conservacion del
parque inmobiliario municipal. Y es que, de acuerdo con los datos contenidos en los
Censos de Viviendas de 1991 y 2001, una parte considerable de las viviendas
existentes en Navarredonda se encontraban ocupadas con caracter secundario por
este tipo de poblacion. Con toda seguridad, la ausencia de este tipo de flujos
repercutiria de manera inmediata en el aumento del porcentaje de las viviendas
desocupadas; porcentaje que tanto en 1991 como en 2001 se ha mantenido en
niveles asombrosamente bajos®.

EVOLUCION DEL PARQUE INMOBILIARIO EN NAVARREDONDA. 1991-2001

Ao Total Principales Secundarias Vacias
1991 218 114 89 15
2001 229 118 86 25

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Censos de poblacion y vivienda 1991-2001.

De los datos contenidos en la tabla anterior se pueden extraer dos conclusiones
principales. En primer lugar, hay que hacer notar el ligero incremento del parque
inmobiliario: 11 nuevas viviendas que suponen un aumento que se situa en torno al
5% con respecto a la cifra de 1991. En segundo lugar, y mas destacable que el
dato anterior, es llamativo comprobar como no ha habido cambios cualitativos
significativos en la composicion del parque inmobiliario municipal y como la proporcion
de viviendas desocupadas sigue siendo reducida. Habria que suponer, pues, que el
declive demografico sostenido no se ha traducido en abandono, al menos por el
momento, y ello gracias al interés de promotores foraneos e hijos del pueblo al
apostar por Navarredonda como espacio residencial de calidad.

%’ Lo comun en los pequefios nlcleos rurales castellano y leoneses es que el porcentaje de
viviendas desocupadas y en diferentes estadios de ruina sea, cuando menos, significativo.
La casi total ausencia de inmuebles vacios o abandonados en Navarredonda y del buen
estado de conservacion que comunmente presentan las construcciones nos habla del
atractivo residencial del municipio y de un potencial turistico que, aunque infraexplotado, es
capaz de mantener vivo al asentamiento y de revitalizarlo estacionalmente.
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CAPITULO 13.  DIAGNOSTICO Y OBJETIVOS

Se enumeran aqui, con caracter general, todos las fortalezas y debilidades
municipales sobre las que, de una u otra forma, pueden actuar las Normas
Urbanisticas Municipales tratando de potenciar a las primeras y de corregir las
segundas. Se adjuntan ademas sendos planos de diagndstico (urbano y territorial)
que dan cuenta de manera grafica de lo expuesto en este capitulo de la memoria
informativa.

13.1. Diagndéstico urbano

El andlisis de los problemas detectados en Navarredonda y las posibles
potencialidades permiten realizar un diagndstico de cara a establecer las futuras
medidas que permitan un desarrollo adecuado en aras de la sostenibilidad y
habitabilidad del nucleo urbanizado.

13.1.a. Problemas actuales y debilidades en el
asentamiento urbano

La debilidad demografica que sufre Navarredonda, por el envejecimiento de la
poblacién supone una rémora para el desarrollo econdmico del nucleo urbano, al
carecer de efectivos poblacionales que renueven su renta, basada aun hoy en las
estructuras agropecuarias tradicionales. Esta falta de expectativas econdmicas no
contribuye a la atraccion vy fijacién de poblacidn joven que revitalice la produccién en
el pueblo. Como secuela, el modelo primigenio de morar y producir entra en crisis,
con la consiguiente inadaptacion de los usos y programas habitables a las
necesidades que exige la sociedad actual. Asi se ocasiona un deterioro generalizado
de las edificaciones, por su abandono o ruina que conduce a una degradacion del
entorno urbano.

Junto al desgaste de las construcciones, influye en la deficiente apreciacién urbana
la escasez de espacios libres y el inadecuado tratamiento de los existentes. Se
suma a esta situacion una, no siempre apropiada cualificacién del viario, en el que la
coexistencia del trafico rodado y peatonal no permite un adecuado reconocimiento
de los itinerarios peatonales en detrimento de la calidad de vida de sus viandantes.

Con un sistema de equipamientos basico, se crea una fuerte dependencia de sus
nlcleos de cabecera. La dispersion en la trama de los existentes dificulta las
condiciones de accesibilidad de unos puntos a otros fomentando la desarticulacion
ante la falta de recorridos reconocibles que los conecten. Las necesidades en
cuanto a servicios y equipamientos resultan cubiertas en periodos invernales, sin
embargo, cuando se produce un incremento poblacional en etapas vacacionales, la
cobertura de las necesidades basicas se muestra insuficiente para la demanda
generada. La prestacion jerarquizada de servicios y equipamientos a nivel
supramunicipal se ve dificultada por la escasa calidad de las conexiones con los
municipios cabecera de los cuales depende.
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La existencia de la barrera natural del arroyo de Navarredonda genera cierta falta
de cohesion por la division del asentamiento en dos barrios dispuestos en cada una
de las laderas que crea la vaguada del cauce.

La carencia de un instrumento adecuado de planeamiento que canalice las posibles
demandas de suelo y construccion se traduce en una desarticulacion de los nuevos
crecimientos con el consecuente despilfarro de los recursos municipales en
abastecer de los servicios basicos a éstos. Asi también se refleja en el creciente
nimero de sustituciones ajenas a la arquitectura tradicional que contribuyen a
desvirtuar la escena urbana.

13.1.b. Nuevos usos y potencialidades asociados al
cambio de la estructura econémica y social

La crisis existente en los sectores tradicionales de produccién ha propiciado el
desplazamiento de la actividad a otros sectores relacionados con la construccion y
los servicios que pueden permitir cierta revitalizacién de la economia del nicleo. Una
reconduccion de estos desplazamientos productivos a sectores competitivos resulta
una buena baza a jugar para la fijacion de la poblacién con la ulterior renovacion del
maltrecho parque inmobiliario de Navarredonda.

El patrimonio ecoldgico y ambiental de Navarredonda constituye un valor a potenciar
dadas las expectativas de atraccion de un turismo de calidad que tiene. El espacio
natural de Las Quilamas y las rutas de senderismo que en el se pueden recorrer ha
impulsado la insercidn de cierta oferta hostelera relacionada con el turismo rural y
que puede potenciar la rehabilitacion de edificaciones en desuso o degradadas. Al
mismo tiempo el contingente poblacional incrementado en periodos vacacionales
reclama una serie de prestaciones y servicios que constituyen una diversificacion de
las posibilidades de empleo y restitucion de los exiguos servicios terciarios
existentes.

La creciente demanda de segundas residencias atraidas por un espacio ambiental
de especial valor puede servir de plataforma de lanzamiento a la mejora de los
equipamientos y servicios, como también la implantaciéon de nuevas actividades
basadas en la economia de ocio que permitan la competitividad en cuanto a calidad
y singularidad de los servicios prestados. Todo ello dentro de un marco de
crecimiento basado en la sostenibilidad y el respeto de los valores arquitectonicos,
urbanos y ambientales del municipio.

Por ultimo resaltar los innegables valores del patrimonio etnoldgico, como también la
caracteristica arquitectura vernacula de Navarredonda, que constituyen un potencial
a explotar como expresion de las costumbres y formas de vida tradicionales de la
comarca.

13.2. Diagndstico territorial

- Diagnéstico: ocupacion incontrolada de las areas de entorno urbano
por nuevas construcciones y, de manera especial, crecimientos lineales
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a lo largo de los caminos y carreteras que se grafian en el Plano de
Diagnostico adjunto a esta memoria.

Propuesta: control de las nuevas edificaciones a través del
establecimiento de parametros volumétricos, de ocupacion y de
integracion paisajistica y, en su caso, con la definicion de areas para la
expansion ordenada y segregada de los usos residenciales, por un lado,
y de los usos agropecuarios e industriales, por otro.

Diagndstico: peligro de degradacion ambiental en las areas del
territorio municipal especialmente vulnerables como son las laderas de
fuerte pendiente o los entorno fluviales.

Propuesta: proteccion especial a través de su inclusion en categorias
de suelo rustico especificas para el posterior establecimiento de
regimenes de uso Yy edificacidn restrictivos.

Diagndstico: riesgo de inundacién ante avenidas de caracter
extraordinario en el entorno urbano mas proximo al cauce del arroyo de
Navarredonda.

Propuesta: reorientacion del crecimiento urbano hacia los ambitos mas
alejados del mismo. Se pretende con ello un doble objetivo: en primer
lugar, preservar a la poblacion y sus propiedades ante eventuales
inundaciones; en segundo lugar, proteger uno los parajes de mayor
rigueza ecoldgica y paisajistica del término que, por su proximidad al
asentamiento urbano, tiene un extraordinario potencial como espacio
recreativo (huertos familiares, playas y piscinas fluviales, etc.). En su
momento se valorara la adscripcién de este corredor a la categoria de
suelo rustico mas conveniente.

Diagndstico: existencia en el suelo rustico de importantes valores
naturales (Espacio Natural de Quilamas, Zona de Importancia para la
Cigliena Negra, Montes de Utilidad Publica...) y relacionados con el
patrimonio cultural (yacimientos arqueoldgicos y elementos etnoldgicos).
Entre estos ultimos hay que hacer una mencion especial a los cercados
de mamposteria —cortinas- que se encuentran por todo el término
aungue se concentran de manera especial en el entorno mas inmediato
al poblado. Dentro del capitulo de bienes etnoldgicos hay que dar cuenta
también de la existencia de algun horno de cal.

Propuesta: proteccion especial mediante la adscripcion de estos
terrenos a categorias de suelo rustico especificas (suelo rustico con
proteccién natural o cultural) y, en su caso, con la inclusién en el
catalogo de elementos protegidos. Opcionalmente pueden establecerse
determinaciones especificas para la regulacion de, por ejemplo, los
cerramientos de parcela en suelo rastico; cuestion ésta fundamental
para garantizar la supervivencia de los pequefos muretes de piedra
mampuesta. Al interés etnoldgico de la conservacion de estos
elementos debe afadirse su importancia ambiental ya que
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frecuentemente aparecen asociados a formaciones arboreas vy
arbustivas de caracter lineal. Estas lineas verdes tienen un interés
ecoldgico extraordinario al ofrecer alimento, refugio y lugar de cria a
multitud de especies. Su futuro ahora es incierto porque muchos se
veran directamente afectados por el trazado de los nuevos caminos de
concentracion o, mas comunmente, por la inadaptacion de las lindes
pétreas a las nuevas fincas resultantes.

Diagndstico: en relacidon con el patrimonio apuntado mas arriba hay
que dar cuenta de una copiosa normativa sectorial asociada.

Propuesta: asuncion de la legislacidon sectorial a él vinculado vy, en la
medida de lo posible, integracion dentro de la normativa urbanistica.

Diagndstico: infrautilizacion de los recursos enddgenos sitos en el suelo
rustico municipal y susceptibles de generar actividades econdmicas
relacionadas con el turismo.

Propuesta: establecimiento de medidas de caracter propositivo para la
puesta en valor de los mismos: por ejemplo, el disefio de rutas que
recuperen itinerarios tradicionales y que permitan la interconexion de los
hitos existentes en el territorio municipal. Existe ya alguna iniciativa en
este sentido como la denominada Ruta de las Quilamas que sera
recogida dentro de este documento de planeamiento.

-73-



AN
= -
A A = A
1074y Wl A S0

Wi

Sy

0
(>
‘\;/ i‘.‘ '5\

hoy 0
“—(///// S ‘((‘V;/ ST

&
[ ==
BN

4
7

\ |
- >
=
l“‘ ‘ lr‘\““‘/ﬁ 'I
X7 \\\\{y I'W?v %.,"

S
N
S

~

’ )

| 44 7/,

S S LN (o B =
\"('\/(\,“«\‘ 5-)-'- 5\ et

SO N & T

PN T 0 ;’a"§

— )% ', .-..—-_’/‘O'}

07) | 1A

>

‘?‘:l
(DX

<

VS \NCX
NN
N\ 2

N\
i\\‘\aiag{‘l!\ ”Z/.\ ,t
' \ “‘\ N y / " 7
" ..f-’-,“ 5)\3‘\:%‘0‘;‘%&\\13& fl‘\ 5
(TS, —
WA NN S —
=i’ 0

ESCALA.- 1:10.000

0__50 100 200 300 400 500

O

SIGNOS CONVENCIONALES LEYENDA DOCUMENTO DE INFORMACION URBANISTICA Febrero 2007
Liite G tenino muniopa PATRINONO AVBENTAL R NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NAVARREDONDA DE LA RINCONADA
Nucleo de poblacién, manzanero

1

riesgos de inundacion

Montes de Utilidad Publica . ,
AMBITO TERRITORIAL. PLANO DE DIAGNOSTICO

Parcelario -

Espacio Natural, L.I.C.y ZEPA.

Carreteras TT==_ Lineas de crecimiento actual

Rios y arroyos PATRIMONIO CULTURAL ey
Curvas de nivel Patrimoni? etnoIégico: . i

e e e e o o e Caminos estructurantes " é u nt_?l de Lo AYUNTSEA IENTO Equipo redactor:

w|B Castilla y Leon ;
H d | urbanismo y
® s e wamreonos —UrDYPICIN g
- Yacimientos arqueol(')gicos D.G. VIVIENDA, URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA RINCONADA




e =i
:Zéf’:/ﬁz)%%‘}?lﬁ"%’mﬂ
vl S\ o/l

LT
e

L LT KL
==/ :
NS Y45 W 0’11‘7

N

=
—‘3 §a
)
= " &
= ‘\NA\
\ = h

A ,/' /PR ] ’ A

AR / 7S
V) Sy S8

S

LS
. »‘V‘-@e{:""

l'%'&i 54
’/‘ S =
‘ ""é\)‘i\‘

==Y

/7

]
]

.
o)
4
Y
),

AN
%M{J’\‘\ i

T

\ “-
= Ny
< (s’wlgky

A

g l/, ' J \'“
//} NN
%,

| Y
e N T
/"‘\\{\\‘ivl;!ﬁ\‘ -‘;‘\/’ 3
(O S

<L
! [t
~ A
IR\

4
L

3

VD4

s,
L4

TN = ieinY a

@

\ W N

y
2

[ N
= L

,§.,
KR =C

LEYENDA DOCUMENTO DE INFORMACION URBANISTICA Febrero 2007
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NAVARREDONDA DE LA RINCONADA

ESCALA-- 1:10.000 SIGNOS CONVENCIONALES

0 50 100 200 300 400 500 Limite del término municipal PATRIMONIO AMBIENTAL

O

Zonas sometidas a

Nucleo de poblacién, manzanero Montes de Utilidad Publica

Parcelario [ ] EspacioNatural, LLC.y ZEPA.

AMBITO TERRITORIAL. PLANO DE DIAGNOSTICO

Lineas de crecimiento actual

Rios y arroyos PATRIMONIO CULTURAL ety
I A =y
N — Curvas de nivel Patnmonp etnolqglco. . ﬂ
D %%ﬁ%aprﬂlfs'lg’ins g ares e piecra e o e e Caminos estructurantes e é U nt_?l de Led AYUNTSII\E/I IENTO Equipo redactor:
wy 2 Castilia eon .
® Homos de cal i FOMEN¥ NAVARREDONDA Urbu Dldn pamen
erritorial s.l.
‘ G. VIVIENDA, URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO ‘ DE LA RI NCONADA

- Yacimientos arqueolégicos



S

|

ESCALA.- 1 : 1000

05 100 ¥ M

/ B -
SIGNOS CONVENCIONALES LEYENDA " [
R N e ... \WEYENDA | R U P . P
e DELIMITACION DE SUELO URBAND B oo TRedicioNAL VAGIDS URBANOE, SOLARES (), RUINAS (R) NN vems [ corciosyeementos swousres 0 fSTI MUNICIPALES DE NAV. NDADE LA RINCONADA
ARROYOS ¥ REGUERAS "] nNUEvASTIPOLOGIAS D NO ESPECIFICAS PARQUES D JARDINES PUBLICOS ZONAS DE VISIBILIADA REDUCIDA PROPUESTA DE CATALOGAGION: INORMAS URBA! CAS MUNICIPALE ARREDO RIN
] meoLosia sineuLR || zowasueres: puazss el FrIMCPALES ACCESOS 1 ERNITA D2 HMLLAGERO
- BLC: EBCULD
[ ] wuevoscrecmentos 77 TS SHACHDIOMMENTO = e esmuotunes 3 e AMBITO URBANO. PLANO DE DIAGNOSTICO
]  REFORMAS AJENAS A LA TIFOLOGIA TRADIGIONAL EQUIPAMIENTOS Feed corremerast TRavesiss R m—
] AGROPECUARI, ALILIARES, NAVES ]  rropieow wuncea SN VIS SIY PAVIMENTACION

Junta de AMIENTO Equipo redactor:
B/ Castilla y Ledn HONTE
i _ NAVARREDONDA

Urbypian g

BN D THERSHEY m I--.A- RTNEDN&DA




	1.-MEMORIA INFORMATIVA
	2.-MEMORIA VINCULANTE
	3.-RESUMEN EJECUTIVO
	1. OBJETO 
	2. ALCANCE Y CONTENIDO
	3. SÍNTESIS DE LA ORDENACIÓN URBANÍSTICA
	3.1. PLANTEAMIENTO
	3.2. PROPUESTA EN NÚMEROS
	Suelo urbano consolidado
	Suelo urbano no consolidado
	Total suelo urbano
	Total suelo rústico
	TOTAL TÉRMINO

	3.3. PLANOS DE ORDENACIÓN

	4. EL NÚCLEO EDIFICADO 
	4.1. SUELO URBANO

	5. LA ORDENACIÓN DEL SUELO RÚSTICO
	6. CATÁLOGO ELEMENTOS PROTEGIDOS

	4.-NORMATIVA REGULADORA
	Bloque 1. Disposiciones básicas y normas generales
	TÍTULO I. DISPOSICIONES BÁSICAS
	TÍTULO II. NORMAS GENERALES
	Capítulo 1. Determinaciones de carácter general
	Capítulo 2. Intervención en el uso del suelo
	Sección 1ª. Regulación de la licencia urbanística
	Sección 2ª. Autorizaciones y licencias sobre elementos con algún tipo de protección
	Sección 3ª. Ruinas

	Capítulo 3. Determinaciones urbanísticas generales
	Sección 1ª. Condiciones generales de la edificación
	Condiciones de la parcela
	Condiciones generales de los edificios
	Condiciones de accesibilidad
	Condiciones de la sección: habitabilidad y seguridad interior de los edificios
	Definición de tipos edificatorios
	Condiciones relativas a instalaciones y servicios
	Concepto y cómputo de la edificabilidad
	Concepto y cómputo del aprovechamiento lucrativo
	Concepto y cómputo de la densidad

	Sección 2ª. Condiciones generales de uso
	Usos básicos
	Condiciones específicas de los usos básicos

	Sección 3ª. Condiciones generales de la urbanización
	Sección 4ª. Condiciones abastecimiento de energía eléctrica
	Sección 5ª. Condiciones generales de la normativa sectorial

	Capítulo 4. Condiciones generales para la protección conservación del patrimonio
	Sección 1ª. Contenido del catálogo
	Sección 2ª. Tipos de actuaciones
	Sección 3ª. Condiciones de protección en los Bienes de Interés Cultural



	Bloque 2. Normas por ámbitos
	TÍTULO I. DETERMINACIONES PARA EL SUELO URBANO CONSOLIDADO
	Capítulo 1. Determinaciones de carácter general
	Sección 1ª. Determinaciones para las edificaciones
	Condiciones estéticas relativas a la implantación
	Condiciones estéticas relativas al diseño
	Condiciones estéticas relativas a los materiales
	Condiciones estéticas relativas al cierre de parcela

	Sección 2ª. Determinaciones para los usos
	Sección 3ª. Determinaciones para las dotaciones urbanísticas
	Sobre el sistema viario y su urbanización

	Sección 4ª. Gestión y procedimiento en suelo urbano consolidado

	Capítulo 2. Determinaciones de carácter detallado
	Sección 1ª. Ordenanzas de uso y edificación
	Relación de zonas según su calificación: Ordenanzas de uso y edificación del suelo
	ZONA 1, Residencial casco tradicional (CASCO)
	ZONA 2, Residencial adosada (AD)
	ZONA 3, Residencial aislada-pareada (AIS-PAR)
	ZONA 4, Equipamiento (EQUIP)
	ZONA 5, Espacios libres públicos
	ZONA 6, Viario y comunicación

	Sección 2ª. Actuaciones Aisladas
	Actuaciones Aisladas de Urbanización y Normalización



	TÍTULO II. DETERMINACIONES PARA EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 
	Capítulo 1. Determinaciones de carácter general
	Sección 1ª. Ordenación general en suelo urbano no consolidado
	Condiciones generales para todos los sectores

	Sección 2ª. Gestión y procedimiento en suelo urbano no consolidado 
	Sección 3ª. Fichas resumen de los parámetros de ordenación


	TÍTULO III. DETERMINACIONES PARA EL SUELO RÚSTICO
	Capítulo 1. Determinaciones de carácter general
	Sección 1ª. Núcleo de población
	Sección 2ª. Protección de la legalidad urbanística
	Sección 3ª. Gestión en suelo rústico
	Sección 4ª. Instalaciones existentes en suelo rústico
	Sección 5ª. Sobre las afecciones relacionadas con la protección de la naturaleza.

	Determinaciones de carácter específico
	Sección 6ª. Régimen de usos y edificación en suelo rústico común
	Sección 7ª. Régimen de usos y edificación en suelo rústico protegido




	5.-CATÁLOGO
	5.1 - CATÁLOGO DE BIENES INMUEBLES, ELEMENTOS SINGULARES URBANOS
	5.2 - CATÁLOGO ARQUEOLÓGICO
	5.3 - CATÁLOGO DE ELEMENTOS NATURALES PROTEGIDOS

	6.- PLANOS DE ORDENACIÓN
	7.- ESTUDIO ARQUEOLÓGICO
	8.- TRÁMITE AMBIENTAL
	8.1 - DOCUMENTO DE INICIACIÓN
	ÍNDICE
	Introducción
	Los objetivos de la planificación
	El alcance y contenido de la planificación, de las propuestas y de sus alternativas
	Alternativa 0
	Alternativa 1
	Alternativa 2
	Las alternativas en cifras
	El desarrollo previsible de las Normas Urbanísticas Municipales
	Los efectos ambientales previsibles
	Sobre la ocupación y consumo de suelo
	Afecciones sobre los principales valores territoriales
	Implicaciones ambientales asociadas al replanteamiento de la red de servicios urbanos existentes
	Los efectos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio, sobre la planificación sectorial implicada, sobre la planificación territorial y sobre las normas aplicables
	PLANOS DE ALTERNATIVAS
	ALTERNATIVA 0
	ALTERNATIVA 1
	ALTERNATIVA 2


	8.2 - INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
	8.3 - MEMORIA AMBIENTAL

	9.- ZONIFICACIÓN ACÚSTICA



